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REGLEMENT TITRE : DISPOSITIONSENERALES

CHAMBP'APPLICATIONERRITORIAMUPLANLOCALD'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune-HESFEREVES.

PORTEERESPECTIVEBU PRESENTREGLEMENET DESAUTRES EGISLATIONBELATIVES\
L'OCCUPATITAL'UTILISATIODESSOLS

a. Conformément a l'articl@ R1 du code de I'urbanisme, les regles de ce PLU se substituent aux articles
R1113,R115aR 1114,R 1116 aR 1120, R 1122 a 24 du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles R-2,1R 118, R11115 et R 1121.

b. Se superpos aux regles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de |égislations spécifiques,
notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de Iégislatic
particulieres qui sont reportées sur l'anaigea et plan des servitudes d'utilité publique connues de
I'Etats,

- les dispositions de la loi 2 86 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral et ses décrets d'application,

- les dispositions de lantd®1662 du 13 juillet 1991 ditei«'orientation pour laswileses décrets
d'application,

- les dispositions du code de | 6drevipreom esmealta mi
ne vaut pas autorisation au titre de ld Id sua u

- les dispositions de la loi 288u 8 janvier 1993 modifiée par la ldiX? @4 9 février 1994 sur la
protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,

- les dispositions de I&ENE portant engagement nationabpour v i r 'Gremebetndr 42 juillet
2010 et ses d®crets doéapplication,

- Les dispositions de | a | oi pour | dacc s au |
2014 et de |l oi pour | 6aveni,diedIlAAAF® dwlB ocolrd t u r
2014,

- les dispositions des articles {11 #42uivants du code de l'urbanisme relatifs a I'élaboration et la mise
en Tuvre par l e d®partement d'"une politique
espaces natels sensibles, boisés ou non,

- les dispositions die reglement sanitaire déperital

- Il es dispositions prisesedkd®dceamprid c2add D netd ed d 6le
du 30 mai 1996 relatifs a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de I'esf
extérieur,

- les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de tenpamms aménages
I'accueil des tentes et des caravanes.

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquélesstius, car le statut des zones ainsi
concernées peut étre utile a connaitre. Il s'agit :

- des zones du Droit de Préemption pebaiettant & la cooma, d'acquérir en priorité un bien
immobilier mis en vente par une personne privée ou morale. Le propriétaire du bien n'est alors pas
de vendre son bien a I'acquéreur de son choix et aux conditions,qu'il souhaite

- deszones de préemption créées au titre des espaces naturels sensibles par délibération du Cons
Général en date2Binovembre 1975
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- de | darr dti®@@ | pr @i ¢ c tddrud li Hupéri@etre debproteatian ewdairé i n s t &
capt age ndAb¥aajoint eh@anngxe du présent réglement

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce PLU ¢
espaces boisés a conserver, a protéger ouesaégrlaceents réservdes éléments protégés au titre de
desarticlsL. 15119 etlL.1523du code de | 6urbani s me

Les zones urbaines diteganes U»

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ¢
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser ditegones Al

Elles correspondent a des secteurs de la commune a caractere naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanis
Elles seomposent

- des zones 1 AU immédiatement constructibles,
- des zones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles.
Les zones agricoles ditezenes A»

Elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés otéger, en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestieres ditesnes N

Elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualit
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historiq
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces nhaturels.

ORI ENTATI ONS DO AMVMRIGRAEMWMMEION ET DE

Les zones wurbaines et N ur bani ser comprennent
dbam®nagement et de programmation pr ®sent ®es en
graphiques du réglemess. dccupations et utilisations du sol de ces secteurs devront respecter les régles dt
PLU et °tre compatibles avec cette orientation d

ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de I'aitk@8 du code déurbanisme, les régles et servitudes définies par le
pr®sent r glement ne peuvent néassairespdrlapakujedusol,daue d
configuration des parcelles ou le caractére des constructions peoisemar@tsutorisées par décision

motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement applicable a la zc
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui cangtiorertdgcdnformité de ces
immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Dérogationsirticle L 524ducoded e | dur bani s me

Léautorit® comp®tente pour d®livrer | e permis de
une ou plusieurs régles du P.L.U. pour permettre :

- la reconstruction de b®ti ments d®tllesurvtehnuge ou e
depuis moins doun an, |l orsque | es prescriptioc¢
des biens et des personnes sont contraires a ces régles,
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- larestauration ou |l a reconstruction doéi mmeubl
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a cesdniroentsidres a ces regles.

- des travaux nécessaires a l'accessibilitésdesge handicapées a un logement existant.

ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace bois® cl ass
du sol qui serait de nature a compromettre la conservation, la protectoaduilaon de boi s emen
des bOti ments et installations n®cessaires ° |a

pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans ldmisggackssés figurant aux documents
graphiques du présent PLU.

En | imite dbébespaces bois®s c¢class®s (EBC), tout
maniére a ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un reicoppséirra étre

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés fic
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette dem:
d'autorisation fixés par l'artitld-1 du code de 'urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés, non classés en Espace Boisé a Conserver dans le présent documen
soumis a autorisation dans les cas prévus par le code forestier, notamment dans les massifs de plus de 2,5t
seul tenant et quel qu'en soit leur superficie dans les bois propriétés d'une collectivité publique.

ELEMENTETESPACEAPROTEGERMETTRENVALEURDUA REQUALIFIEARJTITREDELALOI
PAYSAGE

ESPACES PAYSAGERBROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU ARERUALI

Desespacepaysagessont identii&ur les documents graphigpuegs une trame sp®ci fiq
L.15223du code d eourl déesumotifa dardsenhestorique ou écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou lseemigtat des continuités écolodigsedispositions réglementaires littérales
déclinées-aiprés définissent les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Sont soumis a autorisation préalable au titre des installations et travsuxadigaxsayant pour effet de

modifier ou détruire un élément de paysage identifié sur les documents graphiques en application de la loi Pa
articld..15323d u c ode de ebpacespaysagerssarberés osemens maintenus et entretenus

en tant qgque de besoin. I'ls pourront cependant °
conditions similaires (hauteur de talus,long, t ype ddéde&)p @ sr e®Igd®E ®s en r
bordure de voirie.

ELEMENTSIHAGERS A PROTEGER

Les éléments bocagmst identii&t localisés pour des motifs dartiveel, paysager et écologiguies
documents graphiqgues du r gl ement Lpa23ducodedet r a me
| 6ur bani s me.

Toute destruction définitive d'élément bocager est soumise a déclaration préalable de travaux.

L'exploitation périodique du bois des haies n'est pas considérée comme destruction définitive et n'est don
soumise a déclaratiodgtable de travaux, a partir du moment ou la gestion du linéaire permet une régénératic
de la haie (naturelle ou par replantation).

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour amélic
gualité déeau et des paysages et gage de biodiversité comme présenté dans I'état initial de I'environnemer
conformément aux orientations prises dans le PADD.
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Dans le cas d'une +o@position a la déclaration préalable, des mesures compensatoiresepaygesmt étre
Le demandeur aura a sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en met
en qualité (haie, talus nu, haie sur talus).

ELEMENTS OU ENSEMBLES BAARDTEGER, METTRE EN VALEUR OU REQUALIFIER

Deséléments ou emmbles batisont identiiéet localisés pour des motifs d'ocdigrel, historique,
architecturalur | es documents graphiques du r gllement p
15319d u c o d e d kalisgteddesrélbraempéstsest annexée au présent reglement.

Les dispositions réglementaires littérales déepréssdéfinissent les prescriptions de nature a assurer leur
préservation

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un quartieesjblists,espaces publics,
monument s, sites et secteurs i dehtl51f9dukcodp der Il e ¢
| 6ur bani sme doivent faire | éobjet au pr ®al abl e d

Les ®| ®ments bOtis prot®g®s peuvent faire |1 6obj
conditions prévues par le réglement.

LES ZONES HUMIDES

Les zones humides et | es cours dobeautparanetrameepr ®s
sp®cifiqgue i dentLi1bi2®ku awo dtei tde Idé&u rlbéaanritsincel eet I
réglementaires littérales afférentes déclaprés,an application de l'artitftlLl.du Code de l'urbanisme,

de l'article R123 du Code de I'environnement ainsi que du S.D.A.G.E. du Bassin Loire Bretagne.

Les zones humides, inventoriées au plan de zonage, doivent étre préservées. Conformément a la réglemer
en vigueur, tout proj et wbansmea afgcamm ke fonctionnerhenat\etdes t
caractéristiques de la zone humide sont interdits :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou pr idel®®neshumgde ropmmentl: e s ¢
o comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
o cr®ation de plans dbéeau,
o travaux de drainage et déune fa-on g®n®r :
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étteraés, dés lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect des
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apré
des services instructeurs de | a police de | 6eau
- des aménagemeldgers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retou

site " | 6®tat natur el (ouverture au public) ;
- des travaux lourds déstia restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement n®

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique imgrétajieédant

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécess
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes technig
et ce notamment en agriculture.

Pour rappel.esnesures compensatoires imposées par le SDAGE du BRssisgneid®ispositior23B

«D s lors que |l a mise en Tuvre dbébun projet condu
| es mesures ¢ ompens atowiage @dsvenppréogr,an®le mémp ldassin Veesanmla ~ t
recréation ou la restauration de zones humides équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité d
biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une surface au moins égaleiEf280 peitaée. La

gestion et | dentretien de ces» zones humides doiv

OUVRAGES SPECIFIQUES
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Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des reglements de zones, il n'est pas fi
reglesspéciffues en mati re d'i mplantation, téneeretd®ef f i c
stationnement pour la réalisdtioro uvr ages techni ques n®cessaires
publigue ou d'intérét collectif (éoliantermes, infrastructures relatives au haut, déhi,la)mesure ou

ils ne sont pas interdits dans les artidies différents reglements de zones.

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les dispositions législatives et réglementainesieea de protection et prise en compte du patrimoine
ardhéologique sont les suivantes

- articles L 528 L 523, L 528, L 525, L 224, L 53114 et R 52Ba 52314 du code du patrimoine,

- articleR1M du code qduei |d6iusrpboasnei squee : ¢ Le proj et
que sous r®serve de | 6observation de prescri |
caract®ristiques, " compromettre deaestigeshser v i
arch®ol ogi ques ée. Cet article est déordre pu
dot ®es,dodéun PLU

- articleL122 du code de | denvironnement,

- article L 322, 3medu code pénal, livre 3 des crimes et délits coietns,letamment son livre Il
portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre Il sur les destructions, dégradations et détérioratic

Les informations arch®ol ogigues pr®sentent | 06®t a
Celkci est susceptible doé°tre mise ° jour et dobéapp
de I a commune. En cas doéinformations nouvell es,

la commune les nouveauwxrginaes ou sites, leur localisation et, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection conformément aux artiefestl53%2du code du patrimoine.

DISPOSITIONS SPECIFIQUES

La commune de Plestes-Greéves étant assujettiix dspositions de la loi du 3 janvier 1986 dité «
Littoral», codifiée das le code dé 6 u r b auxartisles®1211 e t suivants du code

Extension de l'urbanisation en continuité des zones urbanisées sur I'ensemble du &rritoire commt
(Articles L1Bla L1212)

Extension de l'urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces proches du rivage (Articles L
13 aL1215)

Urbanisation interdite dans la bande littorale (ArtitGa L1220)
Détermination des cagadi'accueil (Article 22}
Préservation des coupures d'urbanisation (AriR2¢ L121

CLOTURES

L6®di fi catisdan sdbaisni csle! tturde®x | arati on pr ®al abl e sur
délibération du conseil munidipd octobre 200421014/151.

PERMIS DE DEMOLIR
Le permis de délmest applicabie

- dandes secteurs prévus adecde I'urbanism@éments protégés au titre des drtittkl9 et L.
15123 sites inscritst sites classé&Cf. articles L 341alL 34222 du code d,e | 6en
périmétrde protection des monuments histokidies (
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- pour tous travaux de démolition conformément a la délibération du Conke80/hrctmipal2014
2014/150.

ArticleR. 48 du code :de | 0ur bani sme

Sont dispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison du fait qu'ils nécessitent le secret pour des mot
sécurité :

a) Les constructions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les constructions situées a l'intériausetesux de la marine, des aérodromes militaires et des grands camps figurant
sur une liste fixée par arrété conjoint du ministre chargé de l'urbanisme et du ministre de la défense ;

c) Les dispositifs techniques nécessaires aux systemes de radiocomumémniqat de la police et de la gendarmerie
nationales ;

d) Les constructions situées a l'intérieur de I'enceinte des établissements pénitentiaires.

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou dématisdéeUui® amms est autorisée, nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été régulierement édifié.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Enapl i cati on -6dla Ic® alret nekeen delidrs.dds bdpaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirid nmétisre e¢ g et
débautre de | 6axe des autres routes class®es ~ gr

Cette interdiction s'applique également dans une bande-daispexamé&res de part et d'autre des routes
visées alarticleL.1@du code de | durbani sme

L'intediction mentionnée a l'article#6d1d c o d e dre s'dpdligue fea:ni s me
1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrasdrestyres routi

3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne sbébapplique pas non plus ° | 6adaptation,
constructions existantes. Un reglement local deppublicdé en app!l i cladtdi code dede | 6 ¢
| 6environnement est ®tabli par | 6®t ablissement p
| ocal doéurbanisme ou | a commune. ne@&®dragementdotal on e
de publicit® font | 6objet dbune proc®dure uniqgue

Léarti8l a@ulL.cotiél de | 6ur ba plandocet d'ushanisrpey dueun dooumeéne f o i
d'urbanisme en tenant lieu, peut fixéglssd'implantation différentes de celles prévues par I'afficle L. 111
lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles
la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de Ehdeetitéade, ainsi que de la qualité de l'urbanisme

et des paysages.

ABORDS DES ROUTES DEPARTEMENTALES

Acceés et voirie

Les accés nouveaux sur les R.D. n° 786 et n° 42 (Sud de la R.D. n° 786) sont strictement limités et sur la R.
42 (Nord de lalR n° 786) limités.

10
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Le nombre des acces sur les routes départementales peut étre limité dénsd'ouérét B particulier,

lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous ré
gue'hcceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est moindre. De maniére générale, aucun acc
pourra étre créé sur route départementale dés lors qu'il existe une autre possib8itdotiecdespértees
dispositions, l'autorisatlorbenisme (permis d'aménager, déclaration préalable, ...) peut étre subordonnée a I
réalisation d'aménagements particuliers des acces, appréciés notamment au vu de leurs positions, de
configurations, de la nature et de l'intensité de la eirclddtiasecurité des usagers de la voie sur laquelle

sont projetés les acces.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le Ig
cette voie ou si celi@st en remblai. En cas de maalifidats conditions d'écoulement des eaux, par exemple
dans le cas d'un busage sur fossé, l'avis du gestionnaire de la voirie devra impérativement étre sollicité.

LOAPPLI CATI ON DH#01L ®ARTIODIEE DE. LB2URBANI SME

Le présentréglemensneoppose pas aux di0dpdsi tciodmesstipdlent 6 a bta
que Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs u
fonciéres contigués, de plusieurs batimenttedain iEassiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou

en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan
d'urbanisme

SUBMERSION MARINE

La carte de zone basse représestectesirs dont la topographie est située sous le niveau de référence et elle
est reprise sur le réglement graphique. Ce niveau est égal au niveau marin de pleine mer de période de 1
centennal augment ® de 60 c natioh de® ari@lesd t12dtARMAI2dlw ni v e &
code de | durbanisme, |l es risques doivent °tre ptr

Cette cartographie est compl ®ment aire dalespl an d
secteurs a forts enjeux.

Les niveaux marins de référence : NMR (NMC + 20 cm) et NMR 2100 (NMC + 60 cm) uniques pour chaque trongon
de littoral ont été projetés sur la topographie locale du terrain. A partir de cette projection sont identifiées les trois zones
suivantes qui figurent sur les cartes :

» Zones aléa « fort » (violet) = zones situées plus de 1 m sous le niveau marin de référence (NMR)
» Zones aléa « moyen » (orange) = zones situées entre Om et 1m sous le niveau marin de référence (NMR)
>

Zones aléa «lié au changement climatique» (jaune) = zones situées entre Om et 40 cm au-dessus du niveau
marin de référence (NMR).

Une quatriéme zone a été rajoutée : zone de dissipation d'énergie a I'arriére des systémes de protection connus
contre les submersions marines (digues ou cordons dunaires). Lors d'une rupture d'un systéme de protection, la zone
située immédiatement a l'arriére peut en effet étre soumise & des écoulements violents, méme par faibles hauteurs
(vitesses trés élevées). En I'absence d'études locales poussées, une zone d'une largeur de 100 m a l'arriére des
systémes de protection (digues et cordons dunaires) a donc été reportée sur les cartes. La zone ainsi matérialisée
correspond donc a une zone de risque spécifique lié 3 la rupture du systéme de protection.

La visualisation en coupe de ces zones est illustrée sur le schéma suivant :

MNEAD W y£5 ERERG

Reeemmsreeet,

NIVE A0 MARS D REFERENCE = NIVEAU MARN CENTERIAL 29om

MER TERRE

11
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DEFINITIONS

Acrotere acrotére

~ — toiture terrasse ,
Léacrot re correspond T T i e d'
dans le cas de toitures terrasses ou a l'extrémité et at
d'un fronton ou d'un pignon. g

acrotere
Alignement P
L'alignement est la limite séparative entre une unité fonciére et une voie ou emprise publique.
Annexes a la construction principale
Les annexes sont | es constructions en dur non

construction pripale.

Il s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractére accessoire et une affectation complémente
regard de la destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise, garage, local de stockag
déchets,lota ©~ v ®l os, abris de jardin, é).

Am®nagement ddune construction

Léam®nagement ne change pas sa volum®trie.

Architecture contemporaine

L'architecture contemporaine représente un type de construction caractérisé par I'emploi de matériaux indu

(acier,&r r e, b®t oné) ou de mat®riaux traditionnels
assemblés de maniére a former des volumes géométriques simples librement disposés dans l'espace.
Attique

Léattiqgue correspored hawtdadar nniner f@t-age Ui etsdr mimn

Barreaudage
Ensemble des barreaux d'un ouvrage de serrurerie ou de ferronnerie.

Comble

Le comble est la superstructure d'un batiment, qui comprend sa charpente et sa couvertusa. Par extensio
appelle également comble le volume compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture du batime

Commerced e  d®t ai | et dbéartisanat ~ <caract re commer
Les commerces de d®tails et dOoaistasiivardeodeNAF): car act

47.11A | Commerce de détail de produits surgelés 47.54Z : Commerce de détail d'appareils électroménagers en magasin spéci

47.11B | Commerce d'alimentation générale 47.59A | Commerce de détail de meubles

47.11C : Supérettes 47.59B | Commerce de détail d'autres équipements du foyer

47.11E ;| Magasins mutbmmerces 47.61Z | Commerce de détail de livres en magasin spécialisé

47.19A | Grands magasins 47.62Z | Commerce de détail de journaux et papeterie en magasin spécialisé

47.19B | Autrecommerces de détail en magasin non spécialisé 47.63Z | Commerce de détail d'enregistrements musicaux et vidéo en magas

47.21Z : Commerce de détail de fruits et légumes en magasin spécialisé 47.64Z | Commerce de détail d'articles de sport en spEgaaisé

47.227Z g;g;irgleizsrcée dle ol e vzl wl ol pietlils o besy di vl 47.65Z | Commerce de détail de jeux et jouets en magasin spécialisé

47.23Z | Commerce de détail de poissons, crustacés et mollusques en maga: 47.71Z : Commerce de détail d'habillement en magasin spécialisé

12
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47.24Z : Commerce de détail de pain, patisserie et confiserie en magasin spt 47.72A : Commerce de détail de la chaussure

47.25Z : Commerce de détail de boissons en magasin spécialisé 47.72B | Commerce de détail de maroquinerie et d'articles de voyage

47.26Z : Commerce de détail de produits a base de tabac en magasin spéciec 47.73Z : Commerce de détail de produits pharmaceutiques en magasin spéc

47.29Z : Autres commerces de détail alireereaaimagasin spécialisé 47.74Z | Commerce de détail d'articles médicaux et orthopédiques en magas
47.30Z : Commerce de détail de carburants en magasin spécialisé 47.75Z : Commerce de détail de parfumerie et de produits de beautéspécializs
47417 Commerce de détail d'ordinateurs, d'unités périphériques et de 47,767 Commerce de détail de fleurs, plantes, graines, engrais, animaux d

magasin spécialisé et aliments pour ces animaux en magasin spécialisé

47.4Z : Commerce de détail de matériels de télécommunication en magasir. 47.77Z : Commerce de détail d'articles d'horlogerie et de bijouterie en magas

47.43Z | Commerce de détail de matériels audio et vidéo en magasin spécial 47.78A : Commerces de détail d'optique

47.517Z : Commerce de détail de textiles en magasin spécialisé 47.78B | Commerces de détail de charbons et combustibles

Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en peti

I (moains de 400 m?)

47.78C | Autres commerces de détail spécialisés divers

Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en grandes

47.52B 47.79Z | Commerce de détail de biens d'occasion en magasin
m2 et plus)
47537 Commerce de détail de tapis, moquettésmeawts de murs et de sol: Les super (47.11D) et hypermarchés (47.11Funfdemele plancioei permet le
) magasin spécialisé pr®sence en espace doactivit®s.
Construction
1 sbagit de tout bOtiment et assemblage solide

constructions ne comportant pas de fondations (articidulLcat®d de I'urbanisme).
Une construction correspond a tous travadationstaluvrages qui impliquent une implantation au sol, une
occupation du seaed ou en surplomb du sol.

Edicule

Petites constructions dans | ' espace public urbai
Egout du toit

L6O®gowtstdd at diitmi te ou | igne basse ddédun pan de c(

Emprise au sol

Ell e rel .4281 ddeu lcooadret idced el BRur bani sme. Lbéemprise a
construction, tous débords et surplombd mdkefwis, les ornements tels que les éléments de modénature et
les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux c
encorbellemenEle concerne les constructions de toute nature, gscoBislictions annexes.

Extension des constructions existantes

L'extension est l'agrandissement de la surface de plancher existante d'un béatiment. Elle peut se faire
sur ® ®vation doébun bOti ment existant ou par agran

Faitage:
Le fa"tage correspond au sommet des pans dodéune t

Fen°tre (au sein dbéune cltture)

13
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Il faut entendre par fen°tre |l es parties ®vid®es
En fonction de | 6effet recherch®, ces fen°tres
matériaux (bois, métal,) it sous différentes formes (grilles, lisses barreaudages, panneaux pleins ou ajouré:s
etc.).

Habitations lIégéres de loisir

Constructions a usage d'habitation démontables ou transportables, destinées a I'occupation temporair
saisonniére et dtmpestion et |'entretien sont organisés et assurés de maniére permanente.

I nstallations class®es pour |l a protection de | de

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une nomenc
établie par décret en Conseil d'Etat. La réglementation relative aux installations classées est fixée par la loi r
663 du 19 juillet 1976 et le décretli33721 septembre 1977. Cette loi a pour objet de soumettre a des
conditions particulieres debsiéé ou de sécurité, I'exploitation d'une activité en raison de son caractére
dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations enlekinstgfi@sons classées
soumises a déclaration et les installations classées souwnisasoa ales dispositions sont complétées par

la loi n°9846 du 13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le d@t2etin293mars 1993 sur I'eau, ainsi

que des directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la dirdetR4juin898Q

dite "directive Seveso".

Limites séparatives

On entend par limites sépardtiees | i mi t es dodédun terrain qui ne son
déoemprise publique
Elles se composent
- Des deux limites séparativesabosis ant =~ | 6espace de desserte (
- Des autres limites séparatives situées en fond de parcelles et délimitant la propriété.
Lisse:
El ®ment horizontal rectiligne dbébune barri re, dbo

Marge de recul
1 s Galigtante sé&parantlla construction des limites séparatives. Cette marge fixée par le reéglement

calcule par rapport soit au mur de fa-ade, soit
Pour | es bOtiments ne comport an gedpr@alenkeetsexalaule i s (
par rapport © | daplomb de | a toiture.

La distance minimale est applicable ™ toute con
(piscine, socle de pyl ne en nionrelsouraelairée wié (poteaux, 6 e x
pyl *nes, antennesé).

Op®ration déam®nagement dodéensembl e
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On entend par op®ration doéam®nagement dbédensembl
group® ou men®e dans | e cadre dbébune ZAC.

Surface de plancher
(ArticleR.12 du code de | 6urbani sme)

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chague nivea
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspandd@épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égaje a 1,80 metre

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y comp
rampes d'acc s et |l es aires de maniuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pocardeteaetivités a
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batimer
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'attidle dad@®l la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surfacdgale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le c
échéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des pe
communes intérieures.

#'artrs pas dans ba urtace do plascher Sartae de phaveher

Sartecn de parcher des
Smessions isthrieares G mars
¥ o dpadeears B wars iBli ey

Surface dplancher du reechaussée Surface de plancher finale dderelzaussée
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Sartecs de plancher
Gon drsesscon ietinesre

Gon Wars ¥ CONPR bpESMTY
By e inieieary

Surface se ghaocher

T

Dot Bears p Camapiin Spamimane
s ey

Suctace de s berraise
Woentre pas duns by
SeiTace o plai o

Surface de plancher deulrG@tcegale pl ancher finale de | ¢
Superficie du terrain
La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construiren@@upexficie, at i o n , cosé)

| Buni t® fonci re.
Surélévation

La surélévation est une extension d'un batiment existant sur I'emprise au sol totale owcpdttielle de celui
consiste a déposer la toiture existante a rehausser les murs pérphéaiigeesiee nouvelle toiture.

Voies et emprises publiques

- Voies: 1 sbagit des voies publ i qudewsrooes) oyartesa®e s (|
la circulation publique (donc y compris les voies des lotissemastg|pevés ahemins ruraux).

Soi l est pr®v u un empl acement r®serv=® pour ®I ar
implantations de batiments.

Les chemins doexploitation ai nsiatiogpukligue,@essonsmant i er
des voies au sens du code de l'urbanisme. Ce sont les dispositions de l'article 7 spécifique aux limites sépar

gui sobéappliquent pour |l es constructions et insta
-Emprises publiggs: LOoempri se publiqgue correspond © un es|
voie (publique ou priv®e). Constituent des empr.i

canaux, les jardins et parcs publics, les aied®uoigestent, les places, les batiments universitaires et leurs
annexes, les enceintes pénitentiaires, les emplacements réservés divers....

Unité fonciére

Terrain correspondant au bien foncier deogamsti tu®
appartenant & un méme propriétaire.

Terrain naturel

I'l sbdagit du niveau du terrain tel guobdil existe
Vue

Toute fenétre ou aménagement (balcon, terrasse, escalier extéreedr) qui earv oi r un regar ¢
voisine est une vue.

Il est interdit de créer des vues sur les propriétés voisines qui ne respectent pas les distances légales prévu
le code civil : 1,90 m pour les vues droites, 0,60 m pour les vued obliquis. Sit ance nbest p
suppression de |l a vue peut °tre exig®e ou donne.]
vue sbacquiert soit par convention, soit par pre
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

La zone UA se compose de deux settesesteur UAa et le secteur UAD.

La zone UAomprendlusieurssectews particulisrf ai s ant |l 6obj et déorient a
programmation présene piece n°4 du dossier de PLU et délsuitdes documents graphiques du
reglement. Les occupations et utilisations du sol de dewerteuespecter les regles du PLU et étre
compati bles avec cette orientation dbéam®nagement

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone UA correspond au secteur de centralité élargided€SiRdessiregroupant unéténde fonctions.
Deux secteurs ont été définis en fonction de la densité batie : UAa -tausdenistatigue et UAb sur ses
franges. Le PLU visg:a

Accueillir tous types dbéoccupations et doutil
- Préserver les caractéristiques urbaines, architecturales et paysageéres traditionnelles
- Densi fier, renouvel er | es espaces ur bani s®s

commerces, services et équipements.

ARTICLE UA1 OCCUPATIONS BTILISATIONS DU SNTERDITES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que I'édifice
de constructions destinées a les abriter,

- Les constructions destin®es °~ |l i ndustri e
- Les constr ucexploitatios agrit@esot forasfeees ~ | 0
- Les constructions destin®es °~ |l a fonction doe

- Les installations classées soumises a autorisation
- L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, ppurdmetdtde caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de logirs,c ompr i s | 61 mpl antation isol ®e de

- Le stationnement de caravanes quelle quden s
implantée la construction constituasitdéncé de I'utilisateur (gagage mort »),

- Les panneaux photovoltaiques.au sol

En bordure des |l in®aires de protection du commer
- Le changement de destind®aurfaces de commerce ou d'artisanatechezissée sur rast
interdit | 6 daxcreaipntde lacaux mEeessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Dans |l es zones humides rep®r ®es 4.u1bR23duecsde deo c u me n

| Bur bani sme

Tout projet d6adn®ndgmme ne del dWwanrtbani s me et af
caractéristiques de la zone hasiideterdit
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter attetite nt ®gr i t ® de | a zor
comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
cr®ation de plans dbéeau,
travaux de drainage et débune fa-on g®n®r a
hydraulique des terrains.
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Pourront néanoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect ¢
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apre
des services instructeurs de | a police de | 6eau
- des aménagements légers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte -
préservation des milieux et que les aménagements soient concus de maniere a permettre un retou

site " | 6®tat natur el (ouverture au public) ;
- des travax lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement n®

lorsque leur localisation répond a une nécessité teqddmative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécess
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes technig
et ce notamment en agriculture.

Dans | es espaces pays agleis®3duur ccto®e®sd ea U Otuirtbraen i dseme

Toute construction ou am®nagement ~ | 6except.i

ARTICLE UA2 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL SCEHB8 A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'extension ou la transformation d'activittso mp at i b la eosditieguedes traladxmaiént t a t
pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploit:
et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

- Un seul abri de jardin est autorisé par logement

- Lescommercdse d ®t ai | saractére abiraeraigbnditiam a t
do6°tr ans ks périm@ies dé centralité d&dumités documents graphigues
quel 6activit® ne g®n re pas de difodacult®

| 6encombrement des produits vendus.

- Dansles secteursbdor i sthd am®mage ment  edélimiesesurdes dogumamsmat i
graphiqguesa progr ammati on d®finie dans | 6orientat
respectée.

Dans les espbces paysagers protlL®Hp®3Idua uc otdiet rdee ghed ulr doaarnti
uniguementautorisésso us condi ti on ddun am®nagement paysage

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;
- Les aires de jeuxde sports de nature perméable ou végétalisée ;
- Léam®nagement des acc s aux constructions

ARTICLE UA3 ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et degenirietronte satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contr e, |l &ienclean dpir ot ecti on civile et de | 6accessi
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circul
automobile et en bon état de viabilité.

Lesaccesdewnt °tre adapt®s ~ | dop®ration et am®nag®s
publigue.
VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptée

usages quobelles supportent ou aux op®rations qubd
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Les regles définiesda@ s sus ne sodéappliqueat ¢déaexteen sciaosn ddoea n
exi stantes et ddétaciméesl de ha tcanstructon pridgipalenbéngficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilessus.

ARTICLE UA4 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EROTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
les regles sanitaires en vigueur

Toute construct i o nonduirequext ine alimentation et éau dossgmasiparsne r uc t i
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'addt
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installationte dasséestitiuou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes racce
au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones r el ev an tons thdividuelles dassainissemens, e me r
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nou
n®cessitant un syst me i ndi v iddtétepte d eeewonr deitalldss s e m
installations.

Les eaux usées ne doivent pas étre dewvlansg le réseau eaux pluviales.
L&vacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdit
b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoalenmuvidéssedans le réseau collecteur
quand il existe

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulemel
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évpiéts deradpita charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de50isdfes eaux pluviales seront régulées sur la.f2eselle
dispositions spégifi es pour r ont Cimpossibilitechoiquesdiéd eus sitedenont@iates d 6
techniques particulieres

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respe

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et con
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pliales ne doivent pas étre déversées dans leadseées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordemesttbranchemea réseau téléphonique, électrique, télédistributieerengazprioritéet

dans la mesure du possébierrés ou intégrés aylgu'a la limite du domaine public en un point a déterminer

en accord avec les services techniques des conces&iarragtedifficultés techniques, diment motivées

et sous r®serve dbébune solution esth®tique satisf

DECHETS
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Unlocal pour recevoir lesrdigenteneurs liés a la collecte sélective des difféererssmdéaheinagé dans
les constructions

ARTICLE UAS5 SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UA6 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UAa

Les constructions principales sO0i mplanteront
- 7 1 6al i gne meemprised publiquesosur ¢oat owepartiedle la facade de la construction ou
débmingnon, non compris |l es saillies et d®bords

- etdans unbande comprisatre 0 et 25 métdepuid'emprise des voies et emprises pulgiques

| 6ensemble de l.a construction principale)

Exemples doéi mplantations possibles

Exemples doéi mplantations interdites

A | 6angle de deux voi empok®empgluansati 6duhnel daeki g

Desimplantatomsn r etr ait de | 6al i gne me npourrom &tré auterisees e s p e c
1) pourtenir compte de la configuration de la pdedall®epographie du terrain
2) pourprolongere retrait doéune ceasplrustden2@anmsi déeans
gualitéet en bon état,
3) pouméponte adesobjectifsd or i ent ati on ddéensoleill ementé
4) pouassurer | a @i®se®muyv atdbiuan bdd sreeanemt exi st ant ,
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5) si une construction significative (de plus
| 6al i gnement cahstructiom dewldiears batanentscsw 8ne mhé&me unité fonciére.
Dans les 3 premiess, la continuibétieen limite de voie sera assurée par un mur de cl6ture en pierre ou
maconnerie enduiteo n f or m®me nt aux gddudipmasunet annexdétachdeede lad ar t i
construction principale

Dans le secteur UAb

Les constructi:ons so6implanteront soit
- 7 |l 6alignemepempdesesopeabl i ques sur tout ou p.
pignomon compris les terrassaiflies et balcons dont la largeur est inférieure a 1,50 métre
- en retrait d&@ métres maximuaies voiest emprises publiques ou des cours communes sur tout ou
partie de | a fa-ade de | a construction ou do.t

Dans 6 ensemble:de | a zone UA

Lesextensions des constructions existantes ne respectant pas-sssigesicons 6 | mudnale t e r
prolongement de la construction exiataotadition ne pas se rapprochienggise des voies et emprises
publiques

Les constructionsiestallations nécessaires aux services publics ou d'intédhsiotieddt annexes

détachées de la construction prir{egai@bris de jardinD i mp Is@tnt er on't
- " |l 6alignement des voies ou emprises publ i que
- enretrait minimum de 1 métre

ARTICLE UA7 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

les const r ucntsuaumseins sirdeslimips|sépardtives. o
En ca de retrait, la marge de ssralau moins égalgraetres.

Lesinstallations nécessaires aux services publics ou d'intésétantmetifedétachées da construction
principal e @dledimpsiséardtieoua@ retrait demetre miaimum.

Pour | descohstuctions existantaseguegectent pas les regledessus, les constructjpmsrront
s 6 i mp Inale gradongendeat de la construction ezistantiition de ne pasrapprocher the limite
séparative

ARTICLE UA8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPBRT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UA9 EMPRISE AU SOL DEEBNSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UATOHAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

La hauteur des construcgshmesurée a partitelvaimaturehvant traaux.

Toute extension par sur ® ®vation dbéune construct
dans |l aquelle elle séinscrit.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 15métreau f a’' t age et 1pdurlestoiturese &pente, | 6 ®gout du toi't
- 10m t r es pourlleé @iwresadrrasses.
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Audeladesl5 metres depuis I'emprise des voies et emprises publiques, seules seront autorisées les construct
dont la hautenmraximale 6 e x ¢ : de pas

- 6 meétreau faitagpour les toituragpente

- 4 metres | 0 gaur les toituregterrasses

La hauteur maximale des anuétashées de la construction prirespéilee a :
- 5 metres au faitage pour les tciteste;
- 3,50 m terepalrles toilusaterrasses.

Les constructions et installations nécessaires auxpserbides ¢ s 0 u paudantndépasset tes c o | |
hauteurs maximales réglementdesstis deurs caractéristiques techru epeent. 6 i m

Léextension des c on déjales batuteurs meglementéeesius estt aatsristd ®p a s s
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLE UAT1ASPECT EXTERIEUR MESNSTRUCTIONS ET WMMEEMENT DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimenstirextiriasmes batiments ou ouvrages

a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Lesdi spositions du pr®sent article ne sdi mposer ol
utilisant des technologies énergétiques innovantes, sous réserve toutefois que leur intégration dans
| environnement natur ellieremansdigpéepaysage urbain soi

a) Toiture

Les toitures serentardois@ue n  aas@edta deulx Gentes supérieures a 35°. Les toitures terrasses et les
toitures a pentes inférieure a 35° seront uniquement autorisées poudétachdmsxds la construction

principalet pour | es bOti mentdechausséepos ®s uni quement dbobé
Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respect de la qualité architecturale du batiment exis
Loutilisation de mat®riaux traditionnels est rec
Les extesions de batiments existants et les adataa®es de la construction prirsgpaih réalisées en

har monie avec |l es bO©timents existants ou princip
Le rythme du bO©timent devra ftTaspeesedansdubequel:
part | 6®chelle g®n®rale du secteur.

b) Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage. lls se rapprocl
le plus possible des matériaux traditionnels.

Lescoloris des menuiseries et des facades seront choisis en harmaoielewecdeminantes gérseral
c) Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs a la construction, non visib
domaine public.

d) Dispositions spécifigues applicables &% ®ment s b©O©ti s remarquabl es,
architectural

Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments batis identifiés sur les documents graphiques du régl
au titrLelb5dOuclo@ar tdiecll &ur bani sme sont soumis ~ d®c
générales du réglement).
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Les éléments batis remarquedpéses aux documents graphigueglemeatt pr ot ®g®s au t it
L.15119du c ode dsont$sodmisrafesaripticrmieantes
- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises

S elles contribuent © |l a mise en valeur du
I ®dg@gani sation primitive de | a par,aretitdctaralouvou r ®
sanitaire.

- Les travaux de restauration ou dbéentretien (.
maintenant les percementsoueneestit , | e cas ®ch®ant, | es per ceée
avec des mat ®riaux analogues ~ ceux dbéorigine
concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarseses.les menui

- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
seront consolid®s ou remplac®s ~ | d6identique.

2- AMENAGEMENT DES ABSREBES CONSTRUCTIONSS CLOTURES

a) Dispositions générales

Lesmurspieis en ma-onnerie traditionnelle seront i mpo¢
des percements ponctuels pourront °tre r®alis®s

Une attention particuliere doit donc éttéeagpos la conception et la réalisation de ces clétures :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
- entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

Les coffrede comptage, boites a lettres, etc. doivent étre soigneusement intégrés a ces clotures.

Les clotures éventuelles peuvent étre constituées par
- des haies ¢ ompo ECRrcmMuabdatos paysageres eh aondkEdses non
d 6 un npnvisiblé du doeaine public
- des murs en pierres ou en magonnerie en harmonie avec les fagcades de la construction principale,
- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages
- ou par des dispositifs associant ces diffets  ® 1 ® me n tligner emhageurre® différentse  d 6
®l ®ments (7 | O eiliers depaortaile)n ®ventuell e des p

Les plaques béton, les végétaux artifleelsagpaings non endigtt interdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clétures serontwogsttmées par des haies vives
compos ®es doEs =mmmaadations paysadéresen ahmexep | ®es ®ventuel |
grillage ou ddéun treillis soud® de coul eur fonc®

La hauteur deituregst mesurée a partitetuaimatureavant tneaux.

b) En bordure des voies et des espaces publics

En bordure des emprises publiques, la hauteurma | e d &6 unOeméteel * t ure est de 1
u

Des hauteurs plus importantes, sans toutefois dépasser 2 s et sous r ®serve dbo
| 6 ®mmmenient, pourront étre autorisées dans les cas suivants :

- Le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- En bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle {oregusitede entre deux voies.

c) En limite sparative
La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 métres.

d) Dispositions spécifiques

Lesréglesdiessus ne s 0 kprpldngementenla réfgcton depnars anciens en pierres en bon
état de conservation qui pourront ét® ecalis dans | es m°mes caract®ristigqg

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, au bureau
| 6arti sanat, des dispositi onsdedécdrife.®r entes pourro
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3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supp
cadres visibles. Sur |l es toitures ° pente, ils s
terrasse, ils @t intégrés de facon a ne pas étre visibles du domdiné publig.ani sati on des ¢
toits fera écho a la forme du batiment, par exemple a la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquil
en U ou en L sont interdites. lls poart s O0i mpl anter sur | a totalit®
pergolas, auvents, v®randasé).

ARTICLE UAT2 STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre auxdhesivittioles et instédns il
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environn
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain proj
I'opération et selon les normes fix@@esipar le présent antickEn annexe du présent réglement

Dans le cas deansformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'affectation d
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémen
nécessitées par l'opération (sans résorptiscleéant, du déficit existant).

En cas do6éimpossibilit® technique, urbanistiqgue o
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respec
les coditions de dessertelessus énoncées,
- soit justifier dbébune concession de |l ongue du
de places dans un parc privé.

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Pour | es constructions destin®es ~ [ 6habitation
- deuxplace de stationnement par logement
- pour les constructions composées de plus de 2 lageraspése réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles, a minima couverts, par logement.

Ces r gl es ne tet@agnapémeneaepsn® n pdadupeuconstruction.

Pour les commerces
Une place de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de vente.

Ces r gl es ne twt@adgnapémeneatennsti opna sd Gpuonuer construction

Pour les bureaux
- une place de stationnenpar tranche entiére de 30 m2 de surface de plancher.
- 2 m] dbébespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surface de plancher

Pour | 6h®bergement hltelier

Une place de stationnemantthambre d'hotel.
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ARTICLEUAESREALI SATI ON LIBRESASIRESCOE JEUX BE LOISIRET
PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont soumis
dispositions de l'article 1-:1180 Code de l'urbanisme.

Tous traaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docume
graphiqgues du r Ql5828dkwntc cadue tde rled udreb d ndiasrme csl cen t
de travaux (Cf. dispositions générales du réglement).

En dehors des am®nagements et constructions autc
de espaces paysagers progégés t i t rlel583s ul @aodtei dlee |l 6ur bani sme ser

Les arbres de haute tige existants avant | e d®p?
de constructi on, seront mai nt enus ou rempl ac®s
bioclimatiqu¢€f. recommandatioaggageres en annex@nombre et en surface au moins équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et inté
dans un projet urbain.

Le coefficieh do6i mper m®abilisation d®&fini dans | e sch®n
de PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non batis et non opatgesaires de stationnement ou par des aires de jeux et de loisirs
seront végdlisés sur 70 % minimum de leur superficie.

Les plantations r®alis®es respecteront | es | ist.e
présent reglement.

ARTICLEUAX4COEFF I ClI ENTIONDBUSOC UP A

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UA15 PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWKELES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr®servationsdievadesvi oonnemesndi neuainiexistantt en har
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermiqgue qui |diremite | e
|l a consommati on do®nergie
- Utiliserdes énergies enouvel abl es, sol aires (utilisatio

g®ot hermie, € et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports s@airés lamialer naturelle
pour lifter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UA16INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbéam®nagement déensemble doit |
constructong n ce qui concerne | a pose do®qui pements |
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étderpedigEenan souterrain, conformément aux

di spositionk5 deu | dmsrel cé el du BB

En I 6absence de r®seau, |l es dispositifs devront
déune desserte future.
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CHAPITRE:IDISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zon&Bse composde deux secteurte secteur UBd@secteur BB

Ellecomprendnsecteur particulieanscolvd) ai sant | 6 obj et ddédorientation
présentéeen piéce n°4 du dossier de PLU et délsnitdes documents graphiques du réglement. Les
occupations et utilizas du sol de ce secteur devront respecter les régles du PLU et étre compatibles avec cef
orientation déam®nagement et de programmati on.

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone Udbrrespond aux franges du eéhitreEllse compose deuxsecteurs
- le secteur UBa en frarigenédiatedu centre bouegisur les entrées de,ville
- le secteur UBtorrespondamtu ¢ i ur hi storique du secteur u
| 6aggl.om®r ati on
Le PLUvise ay
- permettre ensificatiamrbaine
- créer un secteur de transition entre lebmemggest les secteurs pavillonnaires
- structurer le paysage, hotamment en entrée de ville

ARTICLE UB1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

- L'implantation d'activité®mpatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que I'édification
de constructions destinées a les abiriter,

- Les constructions destin®es ~ | 6industrie
- Les constructions destin®es ° | d6dexploitation
- Lesconstructionsdest®es ~ | a fonction ddédentrep?tt

- Lescommer ces de d@tacérelcammertial ddarti sanat
- Les installations classées soumises a autorisation
- L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le campingtahionnment de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loigicompris 61 mpl ant ati on i sol ®e de mobi |l

- Le stationnement de caravanes quelle qubden s
implantée la construction constauastdence ddilisateur (« en garage mort »),

Dans |l es zones humides rep®r ®es 4.45%123duecsde deo ¢c u me n
| dur bani s me

Tout projet déam®nagement rel evant demt edlesmai ne
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou priv®s susceptibles ¢
comblenmg, affouillement, exhaussement et dépbts divers
cr®ation de plans dbéeau,
travaux de drainage et déune fa-on g®n®r a
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il d'gltarpatve avérée, dans le cadre du respect des
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apré
des services instructeurs de | a police de | b6eau
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- des aménagements légers a condition que isatidocad leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements soient concus de maniere a permettre un retou

site " | 60®tat natur el (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabditesdrsnides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement n®

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructionsotimées par une mise aux normes environnementales ou par une nécessité
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes technig
et ce notamment en agriculture.

Dans |l es espaces paysidadd3123dpr ob®dg®dealbdur bapri d me
- Toute construction ou am®nagement ~ | dexcepti

ARTICLE UB2 OCCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL SC&mH A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'extension ou la transformation d'atti® s i n ¢ o mp a tondbidquee ¢es teavaexa'aiént®d h a b i
pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploit:
et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

- Unseul abri de jardin est autorisé par logement

Dans |l es espaces paysagel $5122pdwt ®g®e de@ sdntd ¢ r ke a rdi
uniguementautorisésso us condi ti on ddun am®nagement paysage

- Les cheminements piétons et/os dgctature perméable ou végétalisée ;
- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;
- Lb6am®nagement des acc s aux constructions.

ARTICLE UB3 ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la dé
contre | 6incendie, de |l a protection civile et de
ACCES

Pour étre constructible, unnedt avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | d6op®ration et

publique.

VOIRIE

Les dimeiens, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
usages quobelles supportent ou aux op®rations qubd
Les regles définiesda@ ssus ne sodéappliquent p sios deecanstractioss d 6 a

exi stantes et ddétaciméps| da ta tcanstruction pridgipalenbergficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilassus.

ARTICLE UB4 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
les regles sanitaires en vigueur
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Toute construction ou extension dbéune cparuset ruct.i
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'addt
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classéesptoateiostadiation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes racce
au réseau public d'assainissement.

En dehor s des zones rel evant d Giduelles a'assamissamest,s e me I
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sBatiatbsisesstructions nouvelles
n®cessitant un syst me i ndi visditétapte d leeews deitalidss s e m
instaftions.

Les eaux usées ne doivent pas étre dewvlansg le réseau eaux pluviales.
L@&vacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdit
b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulemenabiesdsmsdipiidseau collecteur
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulemel
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacuéssdatla [aayrédt
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle
dispositions spécifiguespoo nt °tre accord®es en cas dobéi mpossi
techniques particuliéres.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respe

Les eaux pluviales doiventr@itées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et conforme
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccaiement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistributiorrepgaritgetont

dans la mesure du posstbiierrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a détermine
en accord avec les servicdmigues des concessionndiresas de difficultés techniques, didment motivées

et sous r®serve dbébune solution esth®tique satisf

DECHETS

Un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets sera aménagé
les constructions.

ARTICLE UB5 SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UB6 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARIPOAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi:ons so6i mplanteront soit
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- " |l 6alignemeetmpdesesopabl i ques sur tout ou p;
pignon
- enretrait de 5 metneaximurdes voiest emprises publiques ou des cours communes.

Des implantations différentes pourront étre autorisées :
1) pourtenir compte de la configuration de la pdedeltepographie du terrain

2) pour prolonger | e nreetsriaginti fd duante veeo n(sdter upcltuiso nd
gualité, et en bon état,

3) pour répondre a des objedifiedtatiomledn s ol ei | | ement é

4) pour assurer Hai eprd®s edd/an i obni sdedmenret e xi st ant

5) si une construction significative (deeplus2dd0 m| déoemprise au sol) c
| 6alignement de | a voie, en cas de constructi

Les extensions des constructions existantes ne respectant pasdes egles si p @ntar dapsiet s 6 i n
prolongement de la construction exiataotedition ne pas se rapprocliengeise des voies et emprises
publiques

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét cidieatinexes que
détackes de la construction princgpélé mpl ant eront ~ | 6alignement des
minimum de 1 métre.

ARTICLE UB7 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

les const r uc taumainsurusedesmipslsépardtives. o n t
En cas de retrait, la marge de recul sera au moirgnégfads a

Lesinstallations nécessaires aux services publics ou d'intézétesatetifes détachées de la construction
principale 6 i mp Isar leou kedinvteséparativeouen retrait de 1 métre minimum.

Pour | 6extension des const r uc-tlessasples camstricsohsgpoutramts g u
sOi mplanter dans | e pr ol onge meapassedapprdchea limien st r uc
séparative.

ARTICLE UB8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEVROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UB9 EMPRISE AU SOL DEINSTRUCTIONS

Dans le secteur UBa

L 6 e mausal degconstructions estdimitt6 0 % de | a superficie de | 6un

Dans le secteur UBb

Loemprise au sol @®@% dceo nlsat rsuucpteirofnisc iees td el ilnmiuniet ®

ARTICLE UBXOHAUTEUR MAXIMALE @EMNSTRUCTIONS

La hateur des constructions est mesurée a gartaichaturehvant travaux.

Toute extension par sur ® ®vation dbéune construct
dans |l aquelle elle sbdédinscrit.

Dans le secteur UBa
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La hauteur mianale des constructions est fixée a
- 1lmeéetreau fa' tage et 9 m tres ° |1 6®gout du toit
- 7Tm tres 7 | bacrot re pour |l es toitures terras

Dans le secteur UBb

La hauteur maximale des constructions est fixée a

- 9meétreauf a" t age et 7 m tres © | 6®gout du toit po

- 7Tm tres 7 | 6acrot re pour | es toitures terras
Dans toute la zone UB
La hauteur maximale des annexes détachée de la construction principale est fixée a :

- 5 metres au faitggmur ls toitures a pente

- 3,50 mtres ° |l bdacrot re pour Il es toitures te
Les constructions et install ations n®cessaires
hauteurs maximales réglementéesstis si leurs caractéristigues hni ques | 6i mposent

Léextension des constructions e X idesius astaateriséd ®p as s
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLE UBX1ASPECT EXTERIEUR MEMNSRUCTIONS ET AMENAGEW DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR TERNSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
constructions, par leur situation, leur architectdiragiesicns ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages

a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation desrperspeetit@ss.

Les dispositions du pr®sent article ne so0i mposer
utilisant des technologies énergétiques innovantes, sous réserve toutefois que leur intégration dans
| environnement nat upargcllieremerddigpéepaysage urbain soi

a) Toiture
Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respect de la qualité architecturale du batiment exis
Léutilisation de mat®riaux traditionnels est rec
Les extensions de batiments existants et xes@d#taehées de la construction prirsgpaih réalisées en
har moni e avec | es bOtiments existants ou princip
b) Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dan® leppysagerdig s
le plus possible des matériaux traditionnels.

Les coloris des menuiseries et des fagades seront choisis en harnumikeakeddesinantes générales

Le rythme du bOti ment devra respleeqeel, dlbun&i mptar
part | 6®chell e g®n®r ale du secteur.

c) Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs a la construction, non visib
domaine public.

d) Dispositions spécifiques applicables auxnédént s b ©t i s r emar quabl es, (
architectural
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Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments batis identifiés sur les documents graphiques du régl
au titrLel5d% ul ¢a@adtei dleel 6 ur b aionipealable de ravaux (6fodispugitiesns © d
générales du reglement).

Les ®I ®ments bO©tis remarquables rep®r ®s aux docu

L.1519du code de | 6urbani sme sont soumi s aux presc
- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises
S i ell es contribuent © | a mise en valeur du
| 6organi sati on pRrpiomidteinte "dedelsa i prgchteatltdi ei,s odw o
sanitaire
- Les travaux de restauration ou doentretien (.
mai ntenant | es percements ou #gine. lisseteéexécutésnt , [
avec des mat ®riaux analogues ~ ceux dbéorigine
concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.
- Les motifs décoratifs, sculptésmmo ul ur ®s ser ont conserv®s. En
seront consolid®s ou remplac®s ~ | 6identique.

2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONBS CLOTURES

a) Dispositions générales

Les murs pleins en macgonnerie traditionnellege®ontdam i ve ment mai ntenus et r (
des percements ponctuels pourront °tre r®alis®s

Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception etdacesatiddtices :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
- entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

Les coffrets de comptage, boites a lettdmsiyent. étre soigneusement intégrés a ces clétures.

Les clbtures éventuelles peuvent étre constituées par
- des hai es c¢omp o s(Geeacominandaicn® paysagares leroamabléls ou
non doéun grillage non visible du domaine publ
- desmurs en pierres ou en magonnerie en harmonie avec les facades de la construction principale,
- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages
- ou par des dispositifs associant ces diffets  ® | ® me n tligner erohawgeurrie® diférentse  d 6
é®ments (" | 0exilieesge gortaifs). ®ventuell e des p

Les plaques béton, les végétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clétures seront constituées uniquement par des haies \
comp s ®e s do6e sk rammmandhtions pdysageres en ahrmexep | ®es ®ventuel |
grillage ou doéun treillis soud® de coul eur fonc®

La hauteur detturegst mesurée a partiteluaimaturehvant travaux.

b) En bordure des voies et des espaces publics

En bordure des emprises publiques, |l a hauteur ma

Des hauteurs plus i mportantes, sans toutefois d
| & e n ventr pourroneétne autorisées dans les cas suivants :

- Lelong des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- En bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsgusittedle entre deux voies.

c) En limite séparaie:

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 meétres.

d) Dispositions spécifiques
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Lesreglesdies sus ne s 0 kprplongementenla réfecton depnars anciens en pierres en bon
état de conservation qui pourront étre réafisesestlae s m° mes car act ®r i stiques

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, au bureau
| 6arti sanat, des dispositions daufitd. ®r entes pourro

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supp
cadres visibles. Sur | es toitures 7 . oaledtdtyresi | s s
terrasse, ils seront int®gr ®s de fa-on ° ne pas
toits fera écho a la forme du batiment, par exemple a la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquil
enU ou en L sont interdites. I'l's pourront soOi mpl
pergolas, auvents, v®randasé).

ARTICLE UBT2 STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspeadimsalasonstructions et installatiohs
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environn
immeédiat. Elles ne devront pas appayéeredi la circulation générale.

Il sera réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain pro
I'opération et selon les normes fix@@esipar le présent aritkn annexe du présent régiem

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'affectatior
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémen
nécessitées par l'opératang résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas do6éi mpossibilit® technique, ur bani stique o
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zarerdspedahtet
les conditions de desseftiessus énoncées,
- soit justifier dbébune concession de |l ongue du
de places dans un parc privé.

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Pour les constructions destinkeS & a bi t at i on
- deux places de stationnement par logement
- pour les constructions composées de plus de 2 logements, un espace réservé et aménagé poul
stationnement des cycles, a minima couverts, par logement.

Ces r gl es ne tst@n@mgemengeweennsti opna sd Gpuornuer constructi on

Pour les commerces
Une place de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de vente.

Ces r gl es ne tst@aédnagémemeakemsti opna sd dpuonuer constructi on

Pour les bureaux
- uneplace de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de plancher.
- 2 mj débespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surface de plancher

Pour | 6h®bergement httelier
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Une place de stationnemerthzmbre d'hétel.

ARTICLEUBI3REALI SATI ON LIBRESSARES DEUX EDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont soumis
dispositions de l'article |-1180 Code derdbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docurn
graphiqgues du r Bl15828dwn tc cadue td e rled udreb d ndiasrme csl cen t
de travaux (Cf. disposi générales du réglement).

En dehors des aménagements et constructiofissaut@i® us con @i, t il drenselmbharet idel
de espaces paysager,d5i23dot ®g®s de Lourkbadesméaser

Les arbres de haute tige existants avant | e d®p!?
de <construction, seront mai nt enus e®aux corgitond ac ®s
bioclimatiqu¢€f. recommandations paysagéres en amexepre et en surface au moins équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.

Le coefficient doéi mperm®abilisation d®fdessier dans
de PLU sera impérativement respecté.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysageées et inté
dans un projet urbain.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires dergtatiqrareties aires de jeux et de loisirs
seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

Les plantations r®alis®es respecteront | es | iste
présent réglement.

ARTICLEUBX4COEFFI ClI ENTIONDBUOC UP A

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UB15PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr ®s er vatnnemers dievadesavi oot en sobdbinscrivant en har
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des dispositj;ifs de r®cup®ration de |

- Prévoir une isolation thermique quélimited ® per di ti ons | é6hi ver et | es
l a consommation dé®nergie
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot hermi e, € et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batinte pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturells
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UB16INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Toute op®ration doéam®nty dgpasitifs néabssaressaa mabcbréemettodest |
constructions en ce qui concerne | a pose doé®qu
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étderpedigEenan souterrain, comhément aux

di spositionk5 deu | dadd idcd el Aur3lB&ni s me.
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E | 6absence de r®seau, | es dispositifs devront
d e

n
dun desserte future.
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CHAPITRH | DISPOSITIONS PROPRES 20ME UC

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone UC comprend | es secteurs urbani ga®s doéur
individuel autour du boillg regroupies opérations groupées et des lotsaaypaint souvent f ai

projet dbébam®nagement ugnliotbhRa |d éeetn spernkbsl een taasmdcesiurn ed uc e
urbanisémoinglenss, souvent réalisés ampup parcodp s ans proj et .ddam®nageme

Le PLUvise ay
- Pr®server |1 6unit® paysag re
- Permettre une évolution du bati et une densificatior>maitrisée

ARTICLE UG1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisartifisatiioisi que I'é
de constructions destinées a les abriter,

- Les constructions destin®es °~ | i ndustri e
- Les constructions destin®es ~ | 0exploitation
- Les constructions destin®es °~ |l a fonction doe

- Lescommer ces de a@tacérelcammertdial ddarti sanat
- Les installations classées soumises a autorisation
- L'ouverture ou l'extension de carrieres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que
parcs résidentiels de loigicompris 6 i mpl ant ati on i sol ®e de mobi |l

- Le stationnement de caravanes quelle qubden s
implantée la construction constituant la résidetilsatiit'(« en garage mort »),

Dansles zoneshuthe s r ep®r ®es sur | es doc ibd23dusodgadeap hi qu
| Bur bani s me

Tout projet déoam®nagement rel evant du domai ne
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- toutes catructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou priv®s susceptibles ¢
comblement, affouillement, exhaussement et dépéts divers
cr®ationude plans dbea
travaux de drainage et débune fa-on g®n®r a
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respec
mesures préconisées dar&DAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apres avi
des services instructeurs de |l a police de | d6eau
- des aménagements lIégers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte ;
préservation des milieugue les aménagements soient concus de maniére a permettre un retour du

site " | 6®tat naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- desinstall ations et ouvrages strictement n®ces

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;
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- des constructions motivées par une mise aux normes entatesnem par une nécessité
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes techniqg
et ce notamment en agriculture.

ARTICLE UG2 OCCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL SC&mH A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'xktension ou | a transf or maaconditiogudlesaravauk vaiemt ® s | r
pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploit:
et & condition que leur importance fiie pexlie caractére de la zone.

- Un seul abri de jardin est autorisé par logement

ARTICLE UG3 ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acceés et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la dé
contre | 6dioceadi @en dievi lae pet de | 6accessibilit®
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circul;
automobile et en bon état de viabilité.

Les accés doivent éeaapt ®s ~ | 6op®r ati on et am®nag®s de f a
publique.

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptée
usages qubell esosnsppmgoateedhttsodoawendp@-eastsier vi r .
Les regles définiesdat s sus ne sbéappliquent pas en <cas dobéan

exi stantes et ddétaciméps| da ta tcanstruction pridgipaenbergficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilEssus.

ARTICLE UG4 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute construction ou installation nouvsaeVahte doi t
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension doéune constructi
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée diadélsesiorpubli
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou insta
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterrairsgdesaudiis@ntes raccordées
au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant déun assainissemert
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, Seatrddsnggesstructions nouvelles
n®cessitant un syst me i ndi visditétapte d eeews deitalidss s e m
installations.
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Les eaux usées ne doivent pas étre devlansg le réseau eaux pluviales.
L@&vacuation des eaisées dans le milieu naturel est enterdit
b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau coll
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau irlsgfisagnagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont ala c
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |'aeéraiton et au

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m2, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle
di spositions sp®cifiques pourront °tre accord®e:c
techniques partiéuts.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respe

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et con
aux réglementationsvigeur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistributam miaydgaseront

dans la mesure du possbleerrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a détermine
en accord avec les services techniques des conces$iartasrds. difficultés techniques, didment motivées

et sous r@seownweeceddb®ei ol sati sfaisante, dbéautre

DECHETS

Un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets sera aménagé
les constructions.

ARTICLE UG5 SUPERFICIE MINIMARES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UG6 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPQAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les const r uc é¢nretoai ddmatrés mapnuasneieemmises publiquesians une bande
compriseentre®®m t res depuis | 6dalignement des voies et

Des implantations différentes pourront étre autorisées :
1) pourtenir compte de la configuration de la parcelle,
2) pour prolongerrletirenraocitsidbaeangi goinfsi cati ve |
qualité, et en bon état,

3) pour répondre a des objettifientatiomledn s ol ei | | ement é
4) pour assurer | a pr®servation doéune haie ou df
Les extensions des constngcagistantes ne respectant pas lesréglesscs us pour ront so6i n

prolongement de la construction exiataotedition ne pas se rapprocliengeise des voies et emprises
publiques

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét ciédieatinakes que
détachées de la construction prir(sgafi@bris de jardin i mpl ant eront soit
- " |l 6alignement des voies ou emprises publ i que
- en retraiminimum de 1 métre.
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ARTICLE UG7 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

les const r uc tsurtamslesdinditesregparaives oal enardi@irddreninimum

Lesinstallations nécessaires aux services pultliintérét collextiesannexes détachées de la construction
principale 61 mpl ant er ont s uouehratraibde 1 hé&resmirlimiummi t es s ®par at

Pour | 6extension des const r uc-tlessasples canstricsohsgpoutramts g u
sO6i mplanter dans | e prol ongementse rdpprocheatielimiten st r u c
séparative.

ARTICLE UG8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEVROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UGY9 EMPRISE AU SOL DEBNSTRUCTIONS

Léemprise au sol des constructions est | imit®e

ARTICLE UC10HAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée atpadinduiureivant travaux.

Toute extension par sur ® ®vation dbébune construct
danslagil | e el l e soéinscrit.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 9metreau fa’ ' tage et 6 m tres ° | 6®gout du toit
- 8 mtres 7" I 6acrot re pour |l es toitures terreze

La hauteur maximale des anunxashées de la constion principalst fixée a :
- 5 metres au faitage pour les tcitperste
- 35m t r e sere’poul Iés doitures terrasses.

Les constructions et install ations n®cessaires
hautels maximales réglementédsssus si leurs carastérii ques t echniques | 6i mpo:

Léextension des constructions e X idestusastaateriséd ®p as s
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale detiarncexistante.

ARTICLE UC11ASPECT EXTERIEUR MEMNSTRUCTIONS ET RMEEMENT DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales

constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouy
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
aux paysages nagls ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du pr®sent article ne so0i mposer
utilisant des technologies énergétiques innovantes, sous réserve toutefd@ugintégration dans
| environnement naturel ousdggéepaysage urbain soi

a) Toiture
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Les extensions de batiments existants et les@étaekéss de la construction prirsapaie réalisées en
harmonie avec les batimentaaxists ou princi paux, ainsi gubdbavec | ¢

b) Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage. lls se rapprocl
le plus possible des matériaux traditionnels.

Les coloris des menuiseries déagades seront choisis en harmonie avec les couleurs dominantes générales.
c) Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs a la construction, non visib
domaine public.

d) Dispositions spécifiques applitale s aux ®| ®ments bO©tis remar qua
architectural

Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments batis identifiés sur les documents graphiques du régl
au titrLel5M%l ul cadei dleel 0 &déblaatidn préatablesde travauxyCf.dispdbsgtions
générales du reglement).

Les ®I ®ments boOtis remarquables rep®r ®s aux docu

L.1519du code de | 6urbani sme sont soumis aux presc
- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises
S i elles contribuent ° |l a mise etural cd@or idgi
| 6organisation primitive de | a p architeetlirdl eu, ou
sanitaire
- Les travaux de restauration ou doentretien (.
maintenantlgser cement s ou en restituant, | e cas ®ch
avec des mat®riaux analogues ° ceux doori gine
concerne les facades, les couvertures, les souches de ehémaréesl et les menuiseries.
- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
seront consolid®s ou remplac®s ~ | didentique.

2- AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONSS CLOTURES

a) Dispositions géérales

Les murs pleins en ma-onnerie traditionnelle ser
des percements ponctuels pourront °tre r®alis®s

Une attention parténalidoit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces cl6tures :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
- entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

Les coffrets de comptage, boites a lettres, etc. doivent étre soigneusement intégrés a ces clotures.

Les cl6tures éventuelles peuvent étre constituées par
- des haiescom@e s d 0 e s s (€hreocwrmmandations pagsageres en atmdtégs ou
non doéun grillage non visible du domaine publ
- des murs en pierres ou en magonnerie en harmonie avec les fagades de la construction principale,
- des parois en bois, des golledes barreaudages
- ou par des dispositifs associant ces diffets  ® | ® me n tligner ®rohawgeurrie® giférentse  d 6
®l ®ment s (7 | 0 eiliers departaile)n ®ventuell e des p

Les plaques béton, les végétaux artificiels et les parpathgtsrsmmeinterdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clétures seront constituées uniquement par des haies \
compos ®es dobEs ee@mmmaadations paysagews en ahmexep | ®es ®ventuel |l
grill age odédecduleurforicéeei | | i s so
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La hauteur deturegst mesurée a partitefuaimaturehvant travaux.

b) En bordure des voies et des espaces publics

En bordure des emprises publiques, |l a hauteur ma
Des hauteursplusgor t ant es, sans toutefois d®passer 2 m
| environnement, pourront °tre autori s®es dans |

- Le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,
- En bordure des chenpigtonniers et en fond de parcelle lorsetieeseBduée entre deux voies.

c) En limite séparative

La hauteur totale de la cloture ne dépassera pas 2 métres.
d) Dispositions spécifigues

Lesréglesdiessus ne s 0 kprplongemertdardfectiprade myrscanciens en pierres en bon
®t at de conservation qui pourront °tre r®alis®es

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'aniébéireamliectify
| 6artisanat, des dispositions diff®rentes pourro

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supp

cad es Vvisibles. Sur | es toitures ° pent e, il s ser
terrasse, ils seront int®gr®s de fa-on ° ne pas
toits fera échdaforme du batiment, par exemple a la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquilibr
en U ou en L sont interdites. l'l's pourront soOim
pergolas, auvents, v®randasé¢).

ARTICLE 0120 STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre auxdhestitdioles et installatiohs
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans l'environn
immeédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute constructiont@mnijrndtallaires de stationnement sur le terrain propre de
I'opération et selon les normes fix@@esipar le présent aritkn annexe du présent réglement

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre olaffbetagiemeaies
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémen
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas doéi mpos s iqueiod archit@€tutale de tes réadjserele pétitiontamerdévea t
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respec
les conditions de desseftiessus énoncées,
- soit justif i engueddréerdans un parccde Hasidnrementdebliclou de I'acquisition
de places dans un parc privé.

2- NOMBRE BEMPLACEMENTS

Pour | es constructions destin®es ~ | 6habitation
- deux places de stationnement par logement
- pour les constructions composéphisiale 2 logements, un espace réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles, a minima couverts, par logement.
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Ces r gl es ne tst@maénagémempeaemsti opna sd dpuonuer constructi on

Pour les commerces
Une place de stationnemarttgmache entiére de 30 m2 de surface de vente.

Ces r gl es ne tat@adgnapémeneatennsti opna sd Gpuonuer constructi on

Pour les bureaux
- une place de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de plancher.
- 2 mj dbespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surface de plancher

Pour | 6h®bergement httelier

Une place de stationnement par chambre d'hotel.

ARTICLEUCI3REALI|I SATI ON LIBRESSARES DEW ETDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont soumis
dispositions de l'article 11180 Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysrggsroudentifiés sur les documents
graphiqgues du r B15828dwn tc cadue td e rled udreb d ndiasrme csl cen t
de travaux (Cf. dispositions générales du reglement).

Les arbres de haute tige existants avahttedépu per mi s de construire et e
de constructi on, seront mai nt enus ou rempl ac®s
bioclimatiqu€€f. recommandations paysagéres en amnexpre et en surfacmains équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et inté
dans un projet urbain.

Le coefficient doéi mperm®abilisation d®&fini dans
de PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des aires de jeux et de
seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

Les plantations r®alis®es respecteront | es | iste
présent reglement.

ARTICLEUCI4COEFFI ClI ENTIONDBUSOC UP A

'l nodoedetéglgsas fi x®

ARTICLE UC15PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWHLES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr®servationsdievamldesnvi oonne mecdefpaysagecurbainegistant: en har
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des dispositjyifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermiqgue @®it ® ipmiutr e r I®e
|l a consommati on doé®nergi e
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot hermie, € et des ®nergies recycl ®es
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- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des mpp@tsalolaser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UC16INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbéam®nagement déensembl e doit [
constructions en ce qui concerne |l a pose doé®qu
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étderpedifggenan souterrain, conformément aux

di spositionkddedkbedbdet]| 6bebhnBShte.

Qm

| 6absence de r®seau, | es dispositifs devront
e

n
dun desserte future.
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CHAPITRE : DSPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zon&Ecorrespond aux espaces urbanisés destinés a accoeilirwemns et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét opliedtif peuvent difficilement sbéint®g
nui s an c géaéreqtowde ledrsebssoins spédifigasir de Kerilly).

ARTICLE UE1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

- Lescasngmr ®vus 2. Il 6article UE

Dans |l es zones humides rep®r ®es 4.45%5123duweade deko c u me n
| ur bani s me

Tout projet déam®nagement rel evant du domai ne
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous ravaux publics ou priv®s susceptibles de p
comblement, affouillement, exhaussement et dépéts divers
cr®ation de plans dbéeau,
travaux de drainage et doéunamofliferlenrgimg®n ®r
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, dés lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respec
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures comgesmgatoires et apré
des services instructeurs de | a police de | 6eau
- des aménagements Iégers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte ;
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retou

site " | 6®tat natur el (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement n®

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécess
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujattitegieechniques,
et ce notamment en agriculture.

ARTICLEER2- OCCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL SC&mH A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions et install ations n®cessair
d 0 aes lswninsertion dans leur environnement urbain et paysager.

- Les constructions destin®es ~ | '"habitation e
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement,da kurveillance
gardiennage des services publics ou doéint®r °t

ARTICLEEB- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la dé
contre |léa npcreontdeicet,i odne ci vil e et de | 6accessibili

ACCES
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circul
automobile et en bon état de viabilité.

Les acces doiventé e adapt®s ~ | 6op®ration et am®nag®s de
publigue.

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptée
usages quobdel | e®&r astuipopnosr tgeunbte lolue sa udxo iowpent desser vi

Les régles définieddad s sus ne sobéappliquent pas en <cas doan

exi stantes et ddétaciméesl de ha tcanstructon pridgipalenbéngficieraient pas de
condibns de desserte telles que défidesstis.

ARTICLE UE DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
les regles sanitairessigueur

Toute construction ou extension dbéune constructi
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'addt
d'eau.

ASSAINISSEENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou insta
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes racce
au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant débun assainissemer
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nou
ncessitant un syst me i ndi vi dsoitétrapte & eecegoa dentdlless e me |
installations.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux pluviales.
L6®vacuation des e aesnterdge®es dans | e milieu natur
b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau coll
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagementslinéeessaitemant des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la ¢
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Pour les projets coneit un terrain de plus de 500 m2, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. De
di spositions sp®cifiques pourront °tre accor d®e:¢
techniques particulieres.

Les prescriptions défirdu Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respectée

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et con
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pluvialesdoévent pas étre déversées dans le réseau eaux usées
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DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGYZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistributem miayae,setront

dans la mesure du posslerrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a détermine
en accord avec les services techniques des concesgiartasrds. difficultés techniques, didment motivées

et sous r®serve déundbésaotueisondi cspobb®tiome pPaui s

DECHETS

Un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets sera aménagé
les constructions.

ARTICLEES- SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

1 nobéedeteglgsas fi x®

ARTICLEE6- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPQAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi:ons so6i mplanteront soit
- 7 1 6al i gn etmmprides plildicues wwsurdoat ou partie de la fagade de la construction ou
doéumn;pi gn
- en retrait demétre minimutes voiegmprises publiques

ARTICLEEF- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constr uct ilacdes limied sépapativasrotl en ceyaitretnaamionum

ARTICLEEB- IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLEES- EMPRISE AU SOL DEBNSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLE UB- HAUTEUR MAXIMALE DEXINSTRUCTNG

La hauteur deturegst mesurée a partitetuaimatureavant travaux.

Toute extension par sur ® ®vation dbéune construct
dans |l aquelle elle sbdédinscrit.

La hauteur maximale des cotishrsiest fixéel2metres

ARTICLE EL1- ASPECT EXTERIEUR MEMNSTRUCTIONS ET RMEEMENT DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS
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Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de presaigéens spéciales

constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ou
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
aux paysas naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du pr®sent article ne sé6imposer

extensions et |l es am®nagement s, soi l sbagit de
technologies énergétiques innovantes, sousvéeer t out ef oi' s que | eur int®gr
naturel ou le paysage urbain soit particulieressghéeet quodi | s respectent | es
zone.

Une simplicité des volumes sera recherchée.

Toiture

Les toituredevronprésenterurei mpl i ci t ® de volume et une unit® d
construction, |l a toiture devra sOhar moniser avec
Les toitures seront a pentes permettant de masquer les édicules techniques, leesdnitaressterrasse
pourront °tre v®g®talis®es pour permettre une bo
Le traitement des toitures facilitera | 0int®gra
dispositifs de récupératn ddéeau pl uvi al e. Ell es seront de <co
paysage

Parements extérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur facadesoleiépgiaretorisée.
Les batiments de volume imposant serom¢ualefancée afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.
2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONSS CLOTURES

La hauteur de la cltture nbébexc®dera pas 2 m tres

La hauteur defSturegst mesurée a partitetuaimaturehvant travaukn cas de voirie en pente, la cléture
devra suivre la pente de la voie.

La cl6éture sera constiiéeu ne hai e v i (@& redonmandatonscpaysagdres enaahnexe)
adaptées aux conditions bioclimagiques d 6 un gr i | | angisibleddepuici®dorhame publi€ o n ¢
maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicité.
Des dispositions différeptesront étre adoptées pour des raisons de sécurité.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soiel
visibles de la voie publique.

Les capteurs solaires (ocetlales photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports e
cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés sans saillie par rapport & la couverture et le plu:

possible de | a | irgsse ilsdedostinegrés de fagan A nelpas gtre visibies du doenaine t
public.
Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es

de la construction ou dans la composition de la cléture.

ARTCLE UE28 STATIONNEMENT

1- PRINCIPES
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Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre auxtesoitiiaes et installatiohs
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réaliséesraim @adssiette concerné par le projet ou dans I'environnement
immeédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il sera réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnememesgie le terrain pro|
l'opération et selon les normes fix@@esipar le présent artickEn annexe du présent réglement

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'affectatior
constructions existantes, seatesitsprises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémentaires
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas doéi mpossibilit® technique,araudevieani sti que o
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respec
les conditions de dessefdessus énoncées,
- soif ustifier dbébune concession de |l ongue dur ®e
de places dans un parc privée.

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Le nombre de platmt correspondre aux begpi®n ®r ®s par | dactivit® ou | a

ARTICLBJEL3- ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docurnr
graphiqgues du r B15828dewn tc cadue td & sbemidaetecanitias piéalatdeoen t
de travaux (Cf. dispositions générales du reglement).

Les arbres de haute tige existants avant | e d®p?
de construction, seront maintenus ou remplacés pagp deant ati ons dbéessences
bioclimatiqu¢€f. recommandations paysagéres en amecepre et en surface au moins équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.

Le coefficient doi mper m®a hurdeseaux pliviales arche®é du dassied a n' s
de PLU sera impérativement respecté.

Les espaces | ibres non b®©tis et non occup®s par
végeétalisés sur 70 % minimum de leur superficie, a raiboa déuhaute tige au moins pour 50 m? de la
superficie.

Les plantations r®alis®es respecteront | es | iste
présent reglement.

Les aires de stationnement en surface comportant plus miplgoatnemrs devront étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Les aires de stockageontnasquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies végétales
d 6 e s s e n ¢Cé& recommandatiors paysageres en annexe)

ARTICLEUE- COEFFI CI ENTIONDBUCSOC UP A

Il ndbest pas fix® de r gl e.

ARTICLE UB- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWHLES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr ®servationsdievaveasvioonnemesndi nscrivant en har
- Utilisetes matériaux renouvelablespéFables, recyclables
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- I nt®grer des dispositjyifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermique qui | imite | e
|l a consommati on do®nergi e
- Utiliserdes énergies remoa | a bl e s, sol aires (utilisation [

7

g®ot hermie, ¢ et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énarggtiq

ARTICLE UB- INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbéam®nagement déensemble doit [
constructions en ce qui ¢ o rechaut déldt (fduraeaup et €hmmbded ® q u
mutualisée en limite du Domaine public) et devra étderpadifgencn souterrain, conformément aux

di spositions de | 6article L 332.15 du code de | 6

En I 6absence de r ®s eocaun,s I|°etsr edipsrpRovsuist ij fuss gduedverno nti r
débune desserte future.

51



REGLEMENT TITREI : DISPOSITIONS APPLICAB AUX ZONES UREAIN

CHAPITRE MDISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UY

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone UY correspond aux espaces urbanisés destinés a aactieilés deonomigques peuvent
di fficilement sO0int®grer dans | a trame urbaine
spécifiques

Elle se compode deux secteurs
- un secteur UYa essentiellement & vocation gites&3ftiel)
- un secteur UYc a vocation commékeatele des fréres Le Gall)

ARTICLE U¥1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Dans toute la zone

- Les constr uct ditationsagridoe ou forasteres ~ | 6 e x p |

- Lescommerces de détaild ét a r t daractére aammeércial

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Les aires dbéaccueil des gens du voyage

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que
parcgésidentiels de loisirsy compri s | 6i mpl antation isol ®e o

Dans le secteur UYa

- Lescommer ces de dd@itaderelcanmertiad ol 6@me nti isamma®s | 6ar

Dans les zones humides repérées sur les documents graphigues a ti | L61&8%23du cotieede
| dur bani s me

Tout projet déam®nagement rel evant du domai ne
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- toutes constructions, installations ou extensionsudt@mmeXistantes,
- tous travaux publics ou priv®s susceptibles ¢
comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
cr®ation de plans dbéeau,
travaux de dr ai n a tpete opdratiod Geunatere & naodifemle r§gine ® r a
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respec
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en plexeatapaasatoires et apres avis
des services instructeurs de | a police de | b6eau
- des aménagements Iégers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte ;
préservation des milieux et que les aménagements soient concaeisigeemegtiee un retour du

site © | 06®tat naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement nécessaires et liés a la séeuaité, aux ® ut i | i t ®

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécess
économique et/ou technique avérée, quand leememipéest assujetti a des contraintes techniques,
et ce notamment en agriculture.
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ARTICLE¥2- OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL SCEHB8 A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans toute la zone

- Les constotions destinées a I'habitatimondition

o dé°tre destin®es °~ des personnes dont | a
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des entreprises

o etdé6°tre int®gr ®es aux boOtiments dbéactivi:
occupaton no 3% de pas

- La création et 'amémagnt des installations classéemiises a autorisation ou a déclaration ainsi
queéur transformation ou extessimréserve que des dispositions soient prises pour qu'il n'en résulte
pas une création wie aggravation de risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour
améliorer en tant que de besoins I'aspect général des constructions et des installations.

- Les installations photovol t apqgubdtsnentsoaursdesr ®s e r \
emprises des parkings.

Dans le secteur UYa

- Les espaces de vente correspondant a une activité commerciale faisant partie de la liste des codes
jointe en annexe du présent réeglement, a condition que :

o Il 6activit®ecommecrocni satliet uiendpuaist | dacti vit®
concernée,

0 et quda surface affectée a cet usage représente moins de la moitié de la surface de planche
gl obale des boO©ti ments de | 6en tesdfgre des e, et
plancher.

Dans le secteur UYc

- Lesconstructions a destinatorodenmer ce de d®t ail etddédritdosania:
g®n re des difficult®s particuli res | i ®es a
vendus, et qui pr®sentent une surface de vent
pas 3 500 m2.

- Les commerces ne correspondant pasvaurreed e d ®t ai | et dobéartisanat

ARTICLE WB¥ ACCES ET VOIRIE

Les caraétistiques des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défe
contre | 6incendi e, de | a protection civile et de
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doitimaxcés a une voie publiqgue ou privée ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | d6op®ration et
publique.
VOIRIE
Les dimensions, fesmt caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées al
usages quobelles supportent ou aux op®rations qubd
Les reégles définiedad s sus ne soOéappliquent pas enstruagions doéan

exi stantes et ddétaciméps| da fatcanstruction pridgipalenbereficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilessus.
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ARTICLE Uy DESSERTE PAR LES REGX

ALIMENTATION EN EARDTRBLE

Touteconstrct i on ou installation nouvelle doit °tre r
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension dbéune constructi
condiite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'addu
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toutestalteinrction ou
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes racce
au réseau public d'assainissement.

Les eaux usées ne doivent pas étre dewvlansg le réseau eaux pluviales.
L 6 ®v a deseauk usées dans le milieu naturel eseinterdit

Pour les activités industrielles et artisanaledraiteqment de leurs eaux usées avant évacuation dans le
réseau public sera imposé

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terraigeoaini'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulemel
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a ladisitkints évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?, les eaux pluviales seront régl@léBesur la parcel
di spositions sp®cifigqgues pourront °tre accor d®e:
techniques particuliéres.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PkU seront respe

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et con
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistributam miaydéeseront

dans la mesure du possniierrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine publicagtenmioént a

en accord avec les services techniques des conces&arrasrds. difficultés techniques, diment motivées

et sous r®serve dbébune solution esth®tique satisf

DECHETS

Un local pour reoeves divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets sera aménagé da
les constructions.

ARTICLEYS- SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

54



REGLEMENT TITREI : DISPOSITIONS APPLICAB AUX ZONES UREAIN

ARTICLEY6- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPQAUX V@ES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi:ons soOi mplanteront soit
- 7 I 6al i gn etremprides paildicues wwsurdaat ou partie de la facade de la construction ou
doéun ;pignon
- enretrait de 5 metngisimundes voiegmprises publiques

Des implantations différentes pourront étre autorisées :
1) pourtenir compte de la configuration de la parcelle,
2) pour répondre a des objedifiedtationledn s ol ei | | ement é)
3) pour assurer |l a pr®servation doéune haie ou do¢d

Les extenmsns des constructions existantes ne respectant pas las eeglesgis pour ront so6i n
prolongement de la construction exiataotedition ne pas se rapprocliengeise des voies et emprises
publiques

Les constructions et instalsthécessaires aux services publics ou d'intérét collectileabushepes

détachées de la construction prirccipalemp | ant er ont soi t
- " 1l b6alignement des voies ou emprises publ i qgue
- en retrait minimum de 1 meétre.

ARTICLEYY - IMPLANTATION DESONSTRUCTIONS PARPRART AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constr uctrilaodeslimite$sépanativesen tetest mains égalaimoitié de la hauteur
de la costruction, avec un minimunmuetrgs.

Lesinstallations nécessaires aux §i ces publics ou d'int®r-*°t col |
séparativesu en retrait de 1 métre minimum.

ARTICLEYB- IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEVROPRIETE

La construction de plusieursi®ats non contigus sur une méme propriété respedseaaceninimalde
3 metresomptédorizontalement entre pmists des batiments en regard.

ARTICLEY- EMPRISE AU SOL DEINSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLE UM- HAUTEURIAXIMALE DES CONSCTRIONS

La hauteur des constructions est mesurée atpadindiureivant travaux.

Toute extension par sur ® ®vation dbéune construct
dans |l aquelle elle sbdédinscrit.

Dans le secteur U¥Ya

La hauteur maximale des constructions estZixédras

Dans le secteur UYc

La hauteur maximale des constructions est@iré&ties

Dans toute la zone
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Lesréglesdiessus ne sobdébappliquent pas pour
- LesconstructonsRcessaires aux services publics ou dbo
- L'aménagementu | 6 edxetse ncsoinosnt ructi ons exi stantes ° I

dépassara hauteur maximale autorisée.

ARTICLE UM- ASPECT EXTERIEUR MESNSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dinsspmonexdarieur des batiments ou ouvrages

a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du pr®sent articl enoowllespourlep oser o

extensionse t l es am®nagementss,ddsadriclhi ¢ & & diudtilisadtelespt e mp o
technologies énergétiques innovantesus réservée out ef oi' s que | eur int®grat
naturel ou le paysage urbain soit particulieresmghéeet quodi |l s respectent | es
zone.

Une simplicité des volumes sera recherchée.

Toiture

Les toituredevronprésenterunesmp | i ci t ® de volume et uneddnhne® de
construction | a toi ture devra soOharmoniser avec cell e
Les toitures seront a pentes permettant de masquer les édicules techniques L@s tnitteeaseaasse
pourront °tre v®g®talis®es pour permettre une bo
Le traitement des toitures facilitera | 0int®gra
dispositifs de récupératiod 6 eau pl uvi al e. Ell es seront de coul
paysage

Parementsextérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur facadesolei€pgiaretorisée.
Les batiments de volume imposant serontudéoraé@fin daninimiser leur impact visuel dans le paysage.
2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONSS CLOTURES

La hauteur de la cl!tture ndbexc®dera pas 2 m tres

La hauteur defSturegst mesurée a partitetuaimaturehvant travaukncas de voirie en pente, la cléture
devra suivre la pente de la voie.

La cléture seraconstitideu n e h a i e localegCferecdndmersdatiens gagsageres en aboexe)
déun grillage de coul eur manteautpar des piquety méklligods de lad e p 1
méme tonalité

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gt
simplicité.
Des dispositions différentes pourront étre adoptées pour deséaisit@s de

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soiel
visibles de la voie publique.
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Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) sersohder¢eimiéorme, y compris les supports et
cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés sans saillie par rapport & la couverture et le plu

possible de Il a Iligne dé®gout . Spasétrewsiblesdodomainees t
public.
Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es

de la construction ou dans la composition de la cl6ture.

ARTICLE U286 STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre auxcoesuingides et installatiohs
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concernédaaslégraermement
immeédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il sera réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain pro
I'opération et selon les normes fGiaprés par le présent aritkn annexe du présent réglement

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'affectatior
constructions existantes, seules seront prises en compte pour besains) Eesplaces supplémentaires
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas doéi mpossibilit® technique, ur bani stique o
- soit les réaliser sur tadteaterrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respectant
les conditions de dessefdessus énoncées,
- soit justifier dbébune concession de |l ongue du
de places dans un pargpr

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Dans | e cas dbébune op®ration dbéensemble dont | e |
en stationnement de | 6ensemble ou dbéune partie d

Pour les commerces
Une place de stationnement par tranche entiere de 30 m2 de surface de vente.

Pour les bureaux
- une place de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de plancher.
- 2 m] dbéespace r ®ser v ® destvélosa pa®traache®ntipro derlO0Imédes t a
surface de plancher

Pour | 6artisanat
Une place poB@m? de surface de plancher.

ARTICLE UM- ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docun
graphiques du r 1588t tc cadue td e rled wreb d NMiasrme csl cen't
de travaux (Cf. dispositions géséhalreglement).

Les arbres de haute tige existants avant | e d®p?
de constructi on, seront mai nt enus ou rempl ac®s
bioclimatiqu¢é€f recommandations paysageres en asmexe)bre et en surface au moins équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.
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Le coefficient doéi mperm®abilisation d®&fini dans
de PLU sera impérativemeggpecte.

Les espaces | ibres non bO©tis et non occup®s par
végeétalisésur 70 % minimum de leur superfigispa d'un arbre de hauteatigmoins pour 50 m2 de la
superficie.

Lesaires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a rz
d'un arbre de haute tige au moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Leséventuellamarge de reculeglementées aux articles UY6 ettt paysagées et arborées.

Les aires de stockageontmasquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies végétales
d 6 e s doeaegCé. recommandations paysageres en annexe)

Les plantations réalisées respecteront le§ lstessdle nces pr ®coni s®es et intert
présent reglement.

ARTICLEUM- COEFFI ClI ENTIONDBUSOC UP A

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLE U6- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constructions devront premdoerapte tout ou partie des objectifs du développement durable et de la
pr ®servationsdievadeasvioonnemesndi nscrivant en har
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- Intégredes dispositifs de r®cup®ration de | deau
- Pr®voir une isolation thermique qui l'imite 1| e
|l a consommati on do®nergie
- Utiliserdes énergies renouvelables, solaires (utilisationvpas e t active de |
g®ot hermie, € et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UG- INFRASTRUCTERET RESEAUX DE GADWICATIONS ELECTRINES

Toute op®ration dbélam®nagement déensemble doit [
constructions en ce qui concerne |l a pose doéo®qu
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étderpadigEenan souterrain, conformément aux

di spositionk5 deu |l dadd idcd el dAur3lB&ni s me.

E | 6absence de r®seau, | es di s pwor publigfeenpésiom o nt
d e

n
oun desserte future.
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CHAPITREIVDISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UL

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone UL est destinée a accueillir des activités touristiquesktedsdaisitgpose
- d 0 senteur ULc destiné & accueillir des terrains aménagés pour le camping, le stationnement 1
caravanes ainsi q@s garcs résidentiels de loisirs (campings-B&|8aide Kellcet de la Pointe

de | 6 Armori que)
- déun sect eu rcueiliridés cohtrsctionsrd&stinées @ b ®b er g peevent h' t e
di fficilement s6int®grer dans | a trame urbai

besoins spécifiques (csmteevacansale Keral)c»

ARTICLE ULl OCCUPAONS ET UTILISATE&DU SOL INTERDITES

- Lescas non expressémentprdvidsar 2.i cl e UL

Toute construction, installation, changement de destination ou extension slexisiasteetion

dehors des espaces urbanisksliinde des 100 métres paorag la limite haute du rivegite
interdiction ne sb6applique pas aux construct
i nt ®r °t coll ectif ou ° des acti vethcdasmmeltcao n 0 mi (
I'atterage des canalisations et a leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions sont nécessal
a l'exercice des missions de service public définies a I'adticle tod@ e I'énelgidticle 1121

17du code de l'urbanisme).

DansleszoneBumi des rep®r ®es sur | es dlbtSt23cdurcadsdegr ap hi
|l Bur bani s me

Tout projet déam®nagement rel evant du domai ne
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- touts constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou priv®s susceptibles ¢
comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
création de pladsb e a u ,
travaux de drainage et déune fa-on g®N®r &
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respec
mesures préconis@ems le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et aprés av
des services instructeurs de | a police de | b6eau
- des aménagements légers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte .
préservation dedieuix et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retour dt

site " | 6®tat natur el (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- desi nstall ations et ouvrages strictement n®ces

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes entatesnem par une nécessité
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes technig
et ce notamment en agriculture.

ARTICLE UL:2 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL SC&EB8 A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur ULc

Sous condition d'une bonne intégration a I'environnement tant paysagére qu'écologique
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- le camping,
- le stationnement des caravanes,
- |l 6adaptation et | a r®fection des habitations

- I'édificationedsanitaires nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces et leu
extension limitée, ainsi que la réfection des sanitaires existants nécessaires a ces campings

- les aménagements légers de type jeux d'enfants, etc.
Dans le secteur ULh

- Les constructions dest i n@®&ene pascomgramétieearlaggeatite n t
paysagérdu site et de son environneménin s i quod- l a coupure doéurb
Trégor

- Les constructions destinées a I'habitationbetreaux a conditlod ° t r e dest i n®es
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou
gardiennage des activités autorisées dans la zone.

ARTICLE WB- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristagudes acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défer
contre | 6incendie, de |l a protection civile et de

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avaésua aoe voie publique ou privée ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | dop®ration et
publique.
VOIRIE
Les dimensions, formes metcté@ristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aw
usages qubelles supportent ou aux op®rations qub
Les régles définieddad s sus ne sobéappliquent pas en oms doban

exi stantes et ddétaciméesl de hatcanstruction pridgipalenbéngficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilassus.

ARTICLE Ul- DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute constructianoi nst al |l ati on nouvelle doit °tre raccor
les régles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension dbébune construct.i
conduite deistribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduct
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute congiruction ou insta
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes racce
au réseau public d'assainissement.
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En dehor s des zones rel evant doéun assssment, ssemer
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sBatiatiraiseastructions nouvelles
n®cessitant un syst me i ndi visditétapte d feeews deitalidss s e m
installations.

Les eaux ées ne doivent pas étre désgdains le réseau eaux pluviales.
L&vacuation des eaux usées dans le milielesatoterdite

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluvinbedectesife résea
qguand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulemel
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont ala c
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle
di spositions sp®cifiques pourront °tre accord®e:c
techniques particuliéres.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respet

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et con
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphoniquetétdelitiGiigtion et gaz sexoryrioritéet

dans lanesure du possil@eterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a détermine
en accord avec les services techniques des conces$iarnasrds. difficultés techniques, didment motivées

et sous r@®sehwWe i aenes adsolsdtai cmneet, dobdautres di sy

DECHETS

Un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets sera aménagé
les constructions.

ARTICLELS- SUPERFICIE MINIMAES TERAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLEL6- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX VOIEET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi:ons sOi mplanteront soit
- " |l 6alignemeempdesesopeabl i ques sur tout ou p;
pignon
- en retrait d@metres minimudas voiegmprises publiques ou des cours communes

Des implantations différentes pourront étre autorisées :
1) pourtenir compte tkeconfiguration de la parcelle,
2) pour répondre a des objedifientatiomledn s ol ei | | ement é)
3) pour assurer |l a pr®servation doédune haie ou do¢
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Les extensions des constructions existantes ne respectant pasdességleswion s 6i mpl ant er
prolongement de la construction exiataotadition ne pas se rapprochienggise des voies et emprises
publiques

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét cédieatihakes que
détachées de la construction prir{sgafi@bris de jardinp i mp | ant er ont soi t
- " |l 6alignement des voies ou emprises publ i que
- enretrait minimum de 1 metre.

ARTICLELY- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

les construct i laodsslimited séparhtises ouen retnait au mains égal a 3 métres.

Lesinstallations nécessaires aux services publics ou d'intésétamatmetifes détachées de la construction
princi pal e aso6 lestipilesaséparatimesnrdtraitdelIr meétre minimum.

ARTICLE W8- IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il nbest pas fix® de r gl es.

ARTICLEL9- EMPRISE AU SOL DEINSTRUCTIONS

L 6 e mp rolideseonstructiaestoute nature ne peutexel¥¢r de | a superficie de

ARTICLE WI0- HAUTEUR MAXIMALE @EMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée atpadinduureavant travaux.

Toute extension par®ikélat i on dobéune construction existante s
dans |l aquelle elle séinscrit.

Dans le secteur ULc

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- Tmetreau fa tage et 3,5 m tres ° | 6®gout du toi
- 3,50 mtres © | 6acrot re pour |l es toitures te

Dans le secteur UlLh

La hauteur maximale des constructions est fixée a

- 14metreau f a' " tage et 9 Iestdituresapeiite,| 6 ®gout du toit
- 10 m tres © | b6bacrot re pour |l es toitures terrt
Dans toute la zone
Lesréglesdiessus ne sobdbappliquent pas pour
- Les constructions n®cessaires aux services pl
- L'"am®nagement conshtdextémanisorxdss antes ~ Il a

dépassant la hauteur maximale autorisée.

Dans le cas de rénovations ou extedsi@onstructions existantesscgabas, il sera fait référence, pour
la hauteur maximale autoriséeaataur avant travaux.
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ARTICLE Ul1- ASPECT EXTERIEUR MEMNSTRUCTIONS ET RMEEMENT DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescrifg®ns spéciales

constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouy
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
aux paysagemturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du pr ®sent article ne sé6imposer

extensions et | es am®nage me n tostemposaideé du utdisard deis t de
technol ogies ®nerg®tiques innovantes, sous r ®ser
naturel ou le paysage urbain soit particuliéeresmghéeet qubdi |l s respectent | es
zone.

Toiture

Les toituredevronp r ®s ent er une simplicit® de volume et un:
construction, |l a toiture devra sO0Oharmoniser avec
Les toitures seront a pentes permettant de masdjoatdedathniques, ou en terrasse. Les toitures terrasse

pourront °tre v®g®talis®es pour permettre une bo
Le traitement des toitures faciliteras)lowdent ®gr a
di spositifs de r®cup®ration dbdeau pluviale. EI I
paysage

Parements extérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur facadesoleiépgiaretorisée.
Les batimente volume imposant seront de couleur foncée afin de minimiser leur impact visuel dans le paysa
2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONS

Clotures

La hauteur de l:a cltture ndbexc®dera pas
- 1,50 métre en bordure des voies et emprises publiques
- 2 méresen limite séparative

La hauteur defSturegst mesurée a partitetuaimaturehvant travaukn cas de voirie en pente, la cléture
devra suivre la pente de la voie.

La cl6ture sera constiideu ne hai e vi (G redonmangers paysageres eo arméxe) s
doubl ®e ou non int®rieurement dobéun grillage de ¢
des piguets métalliques de la méme.tonalité

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers quinestnsémtiantraités avec la plus grande
simplicité.
Des dispositions différentes pourront étre adoptées pour des raisons de sécurité.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées dgi‘®llesmarséient pas
visibles de la voie publique.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supp
cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés sans sdikidgpepuappare et le plus pres
possible de Il a Iligne dé®gout. Sur | es toitures t
public.
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Les coffrets des concessionnai r es niausendanslafpgade | e s
de la construction ou dans la composition de la cléture.

ARTICLE U286 STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre auxdhestittioles et installatiohs
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environn
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il seradalisé, a lI'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain propl
I'opération et selon les normes fix@@esipar le présent aritkn annexe du présent reglement

Dans le cas de transformation, rsexte de reconstruction aprés sinistre ou changement d'affectation des
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémen
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéastistiaagficit

En cas do6éimpossibilit® technique, urbanistigque o
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respec
les conditions de desseftessus énoncées,
- soit justifier dbébune concession de |l ongue du
de places dans un parc privé.

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Le nombre de plalmt correspondre aux begpi®an ®r ®s par | dactivit® ou | a

ARTICLEU3- REALI SATI ON LIBRESSARES DEUX EDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docurn
graphiquesdureaglent au tL15¥%d ud ec oldéea rdtei dléeur bani sme sont
de travaux (Cf. dispositions générales du reglement).

Les arbres de haute tige existants avalduprojee d®p?
de construction, seront mai ntenus ou rempl ac®s
bioclimatiqué€f. recommandations paysagéres en amaxebre et en surface au moins équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.

Le coefficient doéi mperm®abilisation d®&fi ni dans
de PLU sera impérativement respecté.

Les espaces | ibres non bO©tis et non occupt®s par
végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie, a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 m2
superficie.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a r
d'un arbre de haute #genoins pour 50 m? de la superficie affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et |
veg®t al es dE&fkrecommacdations pagsageresees annexe)

Les plantatioms®al i s®es respecteront | es |istes dbdessenc
présent réglement.
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ENTIONDBUSOC U P A

nbest pas fi

xX® de r g

| e.

ARTICLE Ul5- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr ®servationsdievaveasvioonnemesndi nscrivant en har
Utilisetes matériaux renouvelablespéables, recyclables

Il nt ®grer des
Pr®voir une

| a

consommat

di sposit
i solati on

i fs de r®cup®ration de |
thermi que qui | imite | e

ion dé®nergi e
Utiliserdes énergies remoa | a bl e s,
g®ot her mi e, é

sol aires (utilisation [

et des ®nergies recycl ®es
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énargstiq

ARTICLE Ui6- INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIOAB ELECTRONIQUES

Tout e
constructions
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étderpedifgEenan souterrain, conformément aux
di spositionk5 deuldadd idce el GurBB&ni s me.

o m

n
0

u

I
n

0
e

op®rati on

absence de
desserte

déam®nagement déensemble doit [

en ce qui

r ®s eoa un,s
future.

¢ o0 rschaut dehat (fdurmeaup et slmmbied ® q u

[°etsr ed ipsrpRovsuist ij fuss gduebverno n ti r
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CHAPITRE VIDSPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UN

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone Ubbmprend les secteurs urbasitsées sur la frange litt@ades ent i el | emdéait sous
individuel sur | e secteur-Efthm | 6 Ar mori que, de Tou

Le PLUvise ay:
- Préservde cadre paysageertvironnemental
- Permettre une évolution dsdddiy aotiser le comblement des dents creuses

ARTICLEUNL- OCCUPATIONS ET WHAJIIONS DU SOL INDERES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que I'édifice
de constructions destinées a les abiriter,

- Lesconstructions desti n®es - | 6i ndustri e
- Les constructions destin®es ~ | 06exploitation
- Les constructions destin®es °~ |l a fonction doe

- Les commer ces dearactére emrhesciale t déartisanat
- Les installations classées sesraiautorisation
- L'ouverture ou I'extension de carrieres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que
parcs résidentiels de loigicompris 6 i mpl ant ati on i sol ®e de mobi ll

- lLestatotnement de caravanes quelle qubéen soit | a
implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur (« en garage mort »),

- Les cas non expressémentprdvisar 2.i cl e UN

- Toute construction, itesiah, changement de destination ou extension de coasistatigen
dehors des espaces urbanisksliinde des 100 métres par rapport a la limite haute du rivage. Cette
interdiction ne sobéapplique psagdesaarices publitsaur uct
i nt ®r °t coll ectif ou ° des acti vethcdasmeltcao n 0 mi (
I'atterrage des canalisations et a leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions sont nécessze
a l'exercicges missions de service public définies a l'artielall.cizie de I'énelgidicle L12%
17du code de l'urbanisme).

Dans |l es zones humides rep®r ®es 4.u1b1¥3duecede deo ¢c u me n
| dur bani s me

Tout projed 8 a m®nage ment rel evant du domai ne de l ur
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou privés subceptb de porter atteinte © | 06int
comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
cr®ation de plans dbéeau,
tavawxd e dr ai nage et déune fa-on g®n®r al e tc
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respec
mesures préconisées dans le SBAGEréserve de mise en place de mesures compensatoires et apres avis
des services instructeurs de | a police de | b6eau
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- des aménagements légers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte ;
préservation des milieux et guEM€énagements soient congus de maniére a permettre un retour du

site " | 60®tat natur el (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictemestaécases et | i ®s ~ | a s®curit

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécess
économique at/technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes technique:
et ce notamment en agriculture.

ARTICLEDN2- OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL SCEHB8 A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Sous r®serve doune ,lbsoconsteictiansiet imstatiatioasnstricleanensliéels et s
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour a
de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secollemet diesynegies,
aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), certains ouvrages technique

(transformateurs, postes de refoul ement , S
fonctionnement des réseaux d'utilité publigque @&nsil a r ®al i sati on doéinfra
ouvrages connexes doéint®r°t public si n®cessi
- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services public
condi ti osnomtu 6pead sl eisncnoempati bl es avec | 6exercic
dans |1 d6unit® fonci re 0% elles sont i mpl ant @

espaces naturels et des paysages.

- Lechangementde destinabosd constructi ons exi savemthabgas ~ con
regard des nuisances générées

- Ladm®n a g e eartension desnstructrexistards a condition :
de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paygsageére du si
gue | 6empri se a woitmn@rleu® mM?® ®ea phat d 6ckdka ppmrsa oa
vigueur
de ne pas créer de logement supplémentaire.

- Les annexes desnstructions existarte®ndition :
de ne pas compromeé#rgualité architecturale, urbaine et paysagere du site,
de ne pas dépas8@m2d 6 e mpr i se au sol cumul ®e, sans d
de so6i mpl a20m derda fataderaplus oche de la construction. principale

- Dansune bandel®meétresdepus | e bord doédun cours dobdeau, son
n®cessitant la proximit® du cours dbdeau et I
autorisées dans la zone.

ARTICLEJNB- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la dé
contre | 6incendi e, de | a protection civile et de
ACCES

Pour étre constructible, unredt avoir un accés a une voie publigue ou privée ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | dop®ration et
publigue.
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VOIRIE

Les dimeifens, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
usages quobell es supportent ou aux op®rations qub
Les regles définiesdat s sus ne sbéappliquent p .08 deeconstracioss d 6 a

exi stantes et ddétaciméesl de hatcanstruction pridgipalenbéngficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilessus.

ARTICLEJM - DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension doune cparmuset ruct.i
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'addt
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classéesptoateinstadiation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes racce
au réseau public d'assainissement.

En dehor s des zones rel evant d Giduelles a'assamissament,s e me I
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nou
n®cessitant un syst me i ndi visdtétapte d teeewis deitallds s s e m
instalitions.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux pluviales.
Lé6®vacuation des eaux us®es dans | e milieu natur
b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulemenatissdsmsdpliéseau collecteur
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulemel
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacuéssdatla [aayrédte
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle
dispositions spécifiguespoont °tre accord®es en cas dobéi mpossi
techniques particuliéres.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respe

Les eaux pluviales doiventr@itées par une installation autonome adaptée et conforne¢ canfojet
aux réglementati@msvigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistributemm miayae,setront

dans la mesure du posstbiierrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a détermine
en accord avec les sEwitechniques des concessionrtaireas de difficultés techniques, dment motivées

et sous r®serve dOune solution esth®tique satisf
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DECHETS

Un local pour recevoir les divers conteneurschiiecdasélective des différents déchets sera aménagé dans
les constructions.

ARTICLEJNb- SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLEJN6- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX VOIEET
EMPRISES PUBLIQUES

Lesconatrct i ons s O:i mpl anteront soit
- " l 6alignemeempdesesopabli ques sur tout ou p.
pignon
- enretrait de 3 metres minidagwoiegmprises publiques ou des cours communes

Des implantations diffées pourront étre autorisées :
1) pourtenir compte de la configuration de la parcelle,
2) pour répondre a des objedifiedtationledn s ol ei | | ement é
3) pour assurer |l a pr®servation doéune haie ou do¢d

Les extensions des constructiisiarges ne respectant pas lesrédlassis us pourront so6i n
prolongement de la construction exiataotedition ne pas se rapprocliengeise des voies et emprises
publiques

Les constructions et installations nécessaires @as@dnlics ou d'intérét collectif ainksgumexes

détachées de la construction prirccipalemp | ant er ont soi t
- " 1l b6alignement des voies ou emprises publi qgue
- enretrait minimum de 1 métre.

ARTICLEJN’ - IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPQAUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constr uct ilacdes limied sépapativasrotl en retrait au moinsrégal a 3 métres.

Lesinstallations nécessaires aux services publics ou d'intésétaatmetifes détachées de la construction
princ pal e so&i mpl ant er onouersratraitde Amétraiminimam. | i mi t es s ®p

ARTICLEJNB- IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLEDND- EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS

Loemprise au deolt detse cohatsurecneée omsut exc®der 40

ARTICLEJNLO- HAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée atpadindiureivant travau

Toute extension par sur ® ®vation dobéune construct
dans |l aquelle elle séinscrit.
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La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 7metresu faltageet®m t res 7 | 6e®ipiuresapente, t oi t pou
- 3,50 mtres ° |l dacrot re pour Il es toit

La hauteur maximale des aniétashéed e s b ©t i meaxistantesd fixdeab i t at i on
- 5 meétres au faitage pour les tcityperste
- 3,5m t r e sere’poul |és dosrtesrasses.

roo|
ures t e

L'am®nagement ou | 6extension des constructions e
hauteur maximale autonigedépasseront pas la hauteur maximale de la construction existante

Dans le cas de rénovations ensahs de constructions existahtes gabasi, il sera fait référence, pour
la hauteur maximale autorisée a la hauteur avant travaux.

ARTICLEIJNL1- ASPECT EXTERIEUR MEMNSTRUCTIONS ET RMEEMENT DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DENSTRCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouy
a édifier ou a difier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sit
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du pr®skes projetse déasdhmpestu
utilisant des technologies énergétiques innovantes, sous réserve toutefois que leur intégration dans

| 6environnement naturel ousdggéepaysage urbain soi
a) Toiture

Les extensions de batiments existants et les@étaekéss de la construction prirsapaie réalisées en

har moni e avec | es bOtiments existants ou princip
b) Facades

Les matériaux choisis permettront la meillgiatoimtgossible du projet dans le paysage. lls se rapprocheront
le plus possible des matériaux traditionnels.

Les coloris des menuiseries et des facades seront choisis en harmonie avec les couleurs dominantes génér
c) Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs a la construction, non visib
domaine public.

d Dispositions sp®cifiques applicables aux ® ®
architectural

Tous travauayant pour effet de détruire les éléments batis identifiés sur les documents graphiques du réglen
au titrLel5M%l ul c@adei deel ur bani sme sont soumis ~ d
générales du reglement).

Les élfents batis remarquables repérés aux documents graphlgoendetrpptégés autitledear t i c | e

L.1519du code de | 6urbani sme sont soumi s aux presc
- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ees nersgraotiadmises que
S i elles contribuent ©° |l a mise en valeur du
| 6organi sation primitive de | a p, archieetirdl eu, ou
sanitaire
- Lestravaux de restauration ou doentretien (ave
mai nt enant |l es percements ou en restituant, [

avec des mat ®r i aux vaencalloegsu ens® nie sc ennixs edsd oern gii unve
concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.
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- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
serontonsol i d®s ou remplac®s ~ | 6identique.

2- AMENAGEMENT DES ABSREBES CONSTRUCTIONSS CLOTURES

a) Dispositions générales

Les murs pleins en ma-onnerie traditionnelle ser
des percementsponuel s pourront °tre r®alis®s pour per me!

Une attention particuliere doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clbtures :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- en recherchantsianplicité des formes et des structures,
- entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clbtures adjacentes.

Les coffrets de comptage, boites a lettres, etc. doivent étre soigneusement intégrés a ces clotures.

Les clotures éventuelles grelitre constituées:par
- des haies ¢ omp o s(G eracominandaione paysagsres leroatmabtéEs ou
non doéun grillage non visible du domaine publ
- des murs en pierres ou en magonnerie en harmonie avec les fagades depargopatejction
- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages
- ou par des dispositifs associant ces diffets  ® | ® me n tligner emhageurre® différentse  d 6
®l ®ment s (7 | O eiliers depaortaile)n ®ventuel l e des p

Les plaques béton,Mégétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clétures seront constituées uniquement par des haies \
compos®es dobEs eemmmaadations paysaders en amexéps éveru e |l | emen't d
grillage ou ddédun treillis soud® de coul eur foncg®

La hauteur deturegst mesurée a partitetuaimatureavant travaux.
b) En bordure des voies et des espaces publics

En bordure des empri ses G@uwekestdedbGknsetre. | a haut eur ma

Des hauteurs plus i mportantes, sans toutefois d¢
| environnement, pourront °tre autori s®es dans |
- Le long des voies concernées par le classenmrasiestures terrestres,
- En bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsgteitade entre deux voies.

c) En limite séparative

La hauteur totale de la cloture ne dépassera pas 2 métres.

d) Dispositions spécifiques

Lesréglesdessus ne s 0 kprpldngementenla réfgction depnars anciens en pierres en bon
®t at de conservation qui pourront °tre r®alis®es

Pour les constructions et installations méseasai services publics ou d'intérét collectif, au bureau et a
| 6arti sanat, des dispositions diff®rentes pourro

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seemurdbrieimniforme, y compris les supports et
cadres visibles. Sur | es toitures ° pent e, il s s
terrasse, ils seront int®gr ®s dnisatibhalespanneaux suelesp a s
toits fera écho a la forme du batiment, par exemple a la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquil
en U ou en L sont interdites. l'l's pouraqusest sOi Im
pergolas, auvents, v®randasé).
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ARTICLE Ur2d STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre auxtesoitioes et installatiohs
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aire de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnel
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il sera réalisé, a I'occasion de toute construction ou instadiati®edstationnement sur le terrain propre de
I'opération et selon les normes fix@@esipar le présent artickEn annexe du présent réglement

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou chatigenmasg d'affect
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémen
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas do6i mpossi bi ardhite@®urale eeclds néaligey, ke pétitiormdiradevras:t i que o0
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respec
les conditions de dessefdessus énoncées,
- soit justifier dréadansunparade statisnnement pditdic ou der'acquisitionl u
de places dans un parc privé.

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Pour | es constructions destin®es ~ [ 6habitation
- deux places de stationnement par logement
- pour les constructions composées de @usgdments, un espace réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles, a minima couverts, par logement.

Ces r gl es ne tet@adgnapémeneatennsti opna sd Gpuonuer construction

Pour les commerces
Une place de stationnement par tranche entiere de 30 m2 de surface de vente.

Ces r gl es ne tet@adgnagpémeneatennsti opna sd Gpuornuer constructi on

Pour les bureaux
- uneplace de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de plancher.
- 2 mj dbespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surface de plancher

Pour I 6h®bergement httelier

Une place de stationnemearth@anbre d'hotel.

ARTICLEUNL3- REALI SATI ON LIBRESSARES DEUX EDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docurnr
graphiques du rcleg 15828dewn tc cadue td e rled wdreb d nbiasrme s ont
de travaux (Cf. dispositions générales du reglement).

Les arbres de haute tige existants avant | e d®p?
de constraci o n, seront mai ntenus ou remplac®s par d e
bioclimatiqu€€f. recommandations paysagéres en amexpre et en surface au moins équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.

Le coef fi céabiésation dédfidiidangple schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier
de PLU sera impérativement respecté.
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Les espaces | ibres non b©tis et non occup®s par
végeétalisés sur 70mimimum de leur superficie, a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 m2 de |
superficie.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a r
d'un arbre de haute tige au moins pour 38 mfdeficie affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et |
veg®t al es dE&fkrecorenmicdations pagsageresees annexe)

Les plantations réalisées respedteeost | i st es ddédessences pr®coni s®es
présent reglement.

ARTICLENL4- COEFFI1 ClI ENTIONDBUSOC UP A

Il nbébest pas fix® de r gl e.

ARTICLEINL5- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWKELES

Les constructions daetnorendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et de I
pr®servationsdievadeasvioonnemesndi nscrivant en har
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |
- Pr®voir une isolation thermiqgue qui | imite | e
|l a consommati on do®nergie
- Utiliserdes énergies renouvelables, solailed @tat i o n passive et acti
g®ot hermie, € et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEINL6- INFRASTRUCTURES EBSRAUX DE COMMUNICOAB ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbélam®nagement déensemble doit [
constructions en ce qui concerne | a pose doéo®qu
mutualisée en limite du Domaine Publichditaevéaliséke préférenan souterrain, conformément aux

di spositionk5 deu | dadd idcd el Aur3lB&ni s me.

am

| 6absence de r®seau, |l es dispositifs devront
e

n
oun duees serte fut
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CHAPITRE DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 1AU

La zone 1AU comprend ect eur particulier faisant | 0objet d
présentées en piece n°4 du dossier de PLU et délimitées sur les documents graphiques du réglement.
occupations et utilisations du sol de ce secteurs devronésesupesedu PLU et étre compatibles avec ces
orientations db6éam®nagement et de programmati on.

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone 1Atbrresporauxsectelsa caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation
acourterme © v oc at i on.Lessosstructionse sohtautods@ds aoli liors de ta réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a Iz
prévus par les orientatidaménagement et de programmation et le reglement.

Elle concerne le sectiiifraonamoDur au Nor d e | 6aggl om®r ati on.

ARTICLE 1AU1OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat etetaisanidances ainsi que I'édification
de constructions destinées a les abriter,

- Les constructions destin®es ~ | 6industrie

- Les constructions destin®es ~ | 06exploitation
- Les constructions destin®es ~ |l a fonction doce
- Lescommercdse d ®t ai | saratére abdmerciali s an a't

- Les installations classées soumises a autorisation
- L'ouverture ou l'extension de carrieres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement dsi cpravases ain
parcs résidentiels de loigicompris 61 mpl ant ati on i sol ®e de mobi |l

- Le stationnement de caravanes quelle qubden s
implantée la construction constituant la résidence de (wgirsgtaage mort »).

Dans |l es zones humides rep®r ®es 4.45%5123duecede deo c u me n
| ur bani s me

Tout projet déam®nagement rel evant du domai ne
caractéristiques ldezone humide est interdit :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou priv®s susceptibles ¢
comblement, affouillement, exhaussstrdépdts divers
cr®ation de plans dbéeau,
travaux de drainage et déune fa-on g®n®r a
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avéréejudapsplectaese
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apré
des services instructeurs de | a police de | b6eau
- des aménagements légers a condition que leur localisation et leur aspeas @¢tgioteeatlp
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retou

site " | 6®tat naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparue
- des installations et ouvrages strictement n®

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;
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- des constructions motivées par une mise aux ndrowemewntales ou par une nécessité
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes techniqg
et ce notamment en agriculture.

ARTICLE 1AU20CCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL SC&mH A DES CONDITIONS
PARTICUERES

- Dansles secteursbdo r i sthd am®oage ment edélimitse surdes dagumantsma t i
graphiqguesa progr ammati on d®finie dans | 6orientat
respectée.

ARTICLE 1AU3ACCES ET VOIRIE

Les caractéripties des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défel
contre | 6incendi e, de | a protection civile et de

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit aaodesira une voie publique ou privée ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | dop®ration et
publique.
VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptée
usages qubelles supportent ou aux op®rations qub
Les régles définieddad s sus ne soOappliqueat @éaextean sciaosn ddbea i

exi stantes et ddétaciméesl de hatcanstruction pridgipalenbéngficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilEssus.

ARTICLE 1AU4DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EROTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension douressendeparaner uct i
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'addt
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installationtectasséegtion ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes racce
au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones r el ev an ions thdviduelles dassainigsamens, e me r
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sBauatireisesastructions nouvelles
n®cessitant un syst me i ndi visdtiéeapte d keeevs deitatld s s e m
installations.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversés dans le réseau eaux pluviales.
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L@&vacuation des eaux usées dans le milieu naturelest interdit

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoalenmuavidéssedans le réseau collecteur
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulemel
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évpiétsy deriadpta charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de5flGs%lées eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Les
demandes de dérogatio( i mpossi bilit® | i ®e au site, contrain
de la commune.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respe

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et con
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DECHETS

Un local pour recevoidigsrs conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets sera aménagé dan
les constructions.

ARTICLE 1AU5SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 1AUGIMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARIPOAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi:ons so6i mplanteront soit
- 7 |1 6al i gn etmapnises pdbtiggesv oit®@ut ou partie de |l a fa
pignon
- en retrait derBetresnaximurdes voiest emprises publiques ou des cours communes.

Des implantations différentes pourront étre autorisées :
1) pourtenir compte de la configuration de la pdedallepographie du terrain

2y pour prolonger | e nreetsriaginti fd déuanéd voeo n(sdter upcltuiso nd
gualité, et en bon état,

3) pour répondre a des objedifiedtatiomledn s ol ei | | ement é

4) pour assurer | a pr®servation dbébune haie ou df¢

Les constructions et installations nézesaairservices publics ou d'intérét collectif desamuexes

détachées de la construction prir(sgafi@bris de jardinp i mp |l ant er ont soit
- " |l dalignement des voies ou emprises publ i quce
- en retrait minimum de 1 métre.

ARTICLE 1AU7IMPLANATION DES CONSTROGIE PAR RAPPORT AUMITES
SEPARATIVES

les construct i aumsinssre danipslsépardtives. ont sur

En cas de retrait, la marge de recul sera au moirsnégfads a
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Lesinstallations nécessaires aux servicesquubllictérét colleetifesannexes détachées de la construction
principale s6éi mpl ant eauenrdtraitdeilrmétreaninimum.| es | i mi t es

ARTICLE 1AUS8IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 1AU9EMPRISE AU SOL DEINSTRUCTIONS

Léemprise au sol des constructions est | imit®e

ARTICLE 1AU1BIAUTEUR MAXIMALE MEMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée atpadinduureavant travaux.

Toute extension par sur ® ®vation dbéune construct

dans |l aquelle elle séinscrit.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- l1llmetreau fa’  tage et 6,5 tifuresrapente,” | 6 ®gout du toi
- 6,5 mtres © |l béacrot re pour | es toitures ter

La hauteur maximale des anniétashées de la construction prirespéilee a :
- 5 meétres au faitage pour les tcitperste
- 3,50 m terepalrles toiluesataenso t

Les constructions et install ations n®cessaires
hauteurs maximales réglementdes sis us s i |l eurs caract®ristiques t

ARTICLE 1AUTASPECT EXTERIEUR MEMNSTRUGINS ET AMENAGEMENETLEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
constructions, par leur situation, leur architecture, leuns divkaspect extérieur des batiments ou ouvrages

a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectles monument

Les dispositions du pr®sent article ne so0i mposer
utilisant des technologies énergétiques innovantes, sous réserve toutefois que leur intégration dans
| 6environnement n abstoil pagiduliecremestigpéepay sage ur bai

a) Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage. lls se rapprocl
le plus possible des matériaux traditionnels.

Les coloris des menuiseries et des facades ssisr@rcharmonie avec les couleurs dominantes générales.

b) Percements
Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs a la construction, non visib
domaine public.

2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONSSCLOTURES
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a) Dispositions générales

Les murs pleins en ma-onnerie traditionnelle ser
des percements ponctuels pourront °tre r®alis®s

Une attention particuliere doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clbtures :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
- entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

Les coffrets de comptage, boites a lettres, etc. doivent étre soigneusement intégrés a ces clotures.

Les clbtures éventuelles peuvent étre constituées par
- des haiescom@me s d 0 e s s (€hreoemmandations pagsageres en atmudtégs ou
non doéun grillage non visible du domaine publ
- des murs en pierres ou en macgonnerie en harmonie avec les facades de la construction principale,
- des parois en bois, desgolledes barreaudages
- ou par des dispositifs associant ces diffets  ® 1 ® me n tligner emhageurre® différentse  d 6
®l ®ment s (7 | O eiliers depaortaile)n ®ventuell e des p

Les plaques béton, les végétaux artificiels et les parpathgtsrsameinterdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clétures seront constituées uniguement par des haies \
compos ®es dobEs eemmmaadations paysagews en ahmexep | ®es ®ventuel |l
gril |l age odédecduleurforicéeei | 1 i s so

La hauteur deturegst mesurée a partitetuaimatureavant travaux.
b) En bordure des voies et des espaces publics

En bordure des emprises publiques, |l a hauteur ma
Des hauteurs piusmpor t ant es, sans toutefois d®passer 2 m
| environnement, pourront °tre autori s®es dans |

- Le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,
- En bordure des chasmiétonniers et en fond de parcelle lorsegiesefituée entre deux voies.

c) En limite séparative

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 metres.

d) Dispositions spécifiques

Lesréglesdiessus ne s 0 kprpldngemeetaréfectprade myrsoanciens en pierres en bon
®t at de conservation qui pourront °tre r®alis®es

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'miébéremliectif
| 6arti sanat, des dispositions diff®rentes pourro

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supp

cdres visibles. Sur | es toitures ° pent e, il s se
terrasse, ils seront int®gr®s de fa-on ° ne pas
toits fera échdaforme du batiment, par exemple a la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquilibre
en U ou en L sont interdites. l'l's pourront soi m
pergolas, auvents, v®randasé).

ARTICLEAU1®  STATIONNEMENT

1- PRINCIPES
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Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre auxtesoitiiaes et installatiohs
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environn
immeédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il sera réalisé, a I'occasion de toute constructiontanird¢sllaires de stationnement sur le terrain propre de
l'opération et selon les normes fix@@esipar le présent artickEn annexe du présent réglement

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprées sinistre olaffbetagemeaids
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémen
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas doi mpos s iqueiod archit@cturale de hes réaljserele pétilionaserdévea t
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respec
les conditions de dessefdessus énoncées,
- soit justif i enguedodréerdans un parcode stasidnrementdpebliclou de I'acquisition
de places dans un parc privée.

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Pour | es constructions destin®es ~ [ 6habitation
- deux places de stationnement par logement
- pour les constructions composéphisiale 2 logements, un espace réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles, a minima couverts, par logement.

Pour les commerces
Une place de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de vente.

Pour les bureaux
- une place de stathement par tranche entiere de 30 m2 de surface de plancher.
- 2 mj dbespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surface de plancher

Pour | 6h®bergement httelier

Une place de stationnement par chamlgte d'hot

ARTICLE 1AUIREALI SATI ON LIBRESSARES DEUX EDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docurn
graphiqgues du r Bl15828dwn tc cadue td e rled udreb d ndiasrme csl cen t
de travaux (Cf. dispositions générales du reglement).

Les arbres de haute tige existants avant | e d®p?
de construction, sero@imnt enus ou rempl ac®s par des plant at
bioclimatiqu¢€f. recommandations paysagéres en amexpre et en surface au moins équivalents, sauf
contrainte technique spécifique.

Le coefficient éfinbdams eechédm® dirbcitelr des eaux pluvialesiannexé au dossier
de PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des aires de jeux et de
seront végétalisés sur 70 % mirdmleuar superficie.

Les plantations r®alis®es respecteront | es | iste
présent réglement.
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Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivert étiegpégsagées
dans un projet urbain.

ARTICLE 1AUXC€ OE F F |

Cl

ENTIONDBUSOC U P A

nbest pas fix® de

r gl es.

ARTICLE 1AU1PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWKELES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des obgatifecherdédurable et de la

pr ®servationsdievaveasvioonnemesndi nscrivant en har
Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, recyclables
Il nt ®grer des
Pr®voir une

| a

Utiliserd e s

consommat

géote r mi e, é et
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

®nergi es

di s pospligi f s

i sol ati on

ion do®nergie
renouvel abl es,
des ®nergies

de r®cup®ration de |
thermi que qui

recycl ®es

Il i mite | e

sol aires (ut

ARTICLE 1AU18NFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIES

Tout e
constructions

E
d

n
0

op®rati on

| 6absence de

une

fdtlees ser t e

déam®nagement

en ce qui

r ®s eau,

ddensemble doit [

concerne | a pose doéo®qu
mutualisée en limite du Domaine Putiéujaettre réalisde préférenan souterrain, conformément aux
di spositionk5 deu | dadd idcd el Aur3lB&ni s me.

| es

di spositifs

devront
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CHAPITRE:IDISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 2AU

La zone 2AU correspanxsectelga caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation
amoyenoulongterme”™ v ocat i on.Sensosverturd'd@badishtion pdud dtra dubotdenhée a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone 2AU concerne le sectédergado concerné par uned#sPque lgecteur de Tossensu.

ARTICLEAUI- OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que I'édifice
de constructions destinées a les abriter,

- Les constructions destin®es °~ |l i ndustri e
- Lesconstructions destin®es ~ | d6exploitation ag
- Les constructions destin®es °~ l a fonction doe

- Lescommer ces de dd@iuacdérelcanmertial ddarti sanat
- Les installations classées soumises a autorisation
- L'ouverture ou l'extensle carrieres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que
parcs résidentiels de loigicompris 61 mpl ant ati on i sol ®e de mobi |l

- Le stationnement de uwée, rsauvdans &s batqmerasliel remisegswd esn s
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (« en garage mort »).

Dans |l es zones humides rep®r ®es 4.4%5123duecede deo c u me n
| ur bani s me

Tau t projet déam®nagement rel evant du domai ne C
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- toustravaux publicsoupsvess cept i bl es de porter atteinte
comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
cr®ation de plans dbéeau,
travaux de drainage et déune fa-on g®N®r &
hydralique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, dés lors gu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respec
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apre
desservicesingtrtt eur s de | a police de | deau
- des aménagements Iégers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte ;
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retou

site 7 |udeRltreaal publie)t ur el (o
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement n®

lorsque leur localisatigponél & une nécessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécess
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes technig
etce notamment en agriculture.
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ARTICLE 2AU20OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL SCEHB8 A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AU3ACCES ET VOIRIE

Il ndbest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AU4DESSERTE PAR LES RESX

Indest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AU5SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AUGIMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi:ons so6i mplanteront soit
- al 6alignemdantempead swe®i oubl i ques sur tout ou p.
pignon
- enretrait de 5 métres maxideswoiest emprises publiques.

Des implantations différentes pourront étre autorisées :
1) pourtenir comptde la configuration de la pardella,topographie de la parcelle
2y pour prolonger |l e retrait ddébune construction
gualité, et en bon état,
3) pour répondre a des objedifiedtatiomemsoléi | e me nt é
4) pour assurer | a pr®servation dbébune haie ou df¢

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét cidigatinaxes que
détachées de la construction prir{egal@bris de jardindplamteront soit
- " |l 6alignement des voies ou emprises publ i quce
- enretrait minimum de 1 métre.

ARTICLE 2AU7IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

les constr uct iamsinssang demite sépanativeBn cas de refait,la marge de recul sera
au moins égaleaetres.

Les annexes d®tach®es de | a construction princig
de 1 métre minimum.

Pour | 6extensi on dem®spectn s lesueghtiessasnlaes canstrucsohsgpoutrants q u
s6i mplanter dans | e prol ongemen tse rdpprocheatelimiten st r uc
séparative.

ARTICLE 2AU8IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORAUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl es.
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ARTICLE 2AU9EMPRISE AU SOL DEBNSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AU1BHIAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

Il ndbest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AUTASPECEXTERIEUR DES CONSTRONS ET AMENAGREWVIBE LEURS
ABORDS

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AUD2 STATIONNEMENT

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AUIREALI SATI ON LIBRESSARES DEUX EDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

' I nodedeteglgsas f i x®

ARTICLE2AUIL OEF FI CI ENTIONDBUCSOIC UP A

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AU1PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE 2AU18NFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIGUE

Il ndest pas fix® de r gl es.
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CHAPITRE DISPOSITIOM®PPLICABLEAUX ZONES A

Extrait du rapport de présentation du PLU

«La zone A correspond aux sectedascommune a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agritiese composde:

- Une zone A génératarespondant aespaces constructions et instald/l
agricole

- Un secteuAacorrespondant aux espaces agritasiess e s quel s aucune nouvell
autorisée»

ARTICLEA-  OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Dans la zone A

- Toute construction, installation, changement de destination ou eatestgictiGiexistant en
dehors des espaces urbaniskstiEnde des 100 meétres par rapport a la limite haute du rivage. Cette
interdiction ne sb6applique pas aux construct
intérét collectifou des acti vit ®s ®conomi queesnotamentgeant |
I'atterrage des canalisations et a leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions sont nécessz
a l'exercice des missions de service public définiet allzi#ticle code de I'énelgidticle 1121
17du code de l'urbanisme).

- Les cas non express®ment pr® us ~ | darticle /
Dans le secteur Aa

Sont interdits les installations, constructions et aménagememtssnens s ® ment .pr ®vus ~ |

Dansle  zones humides rep®r®es sur ILd523dwcodedee nt s ¢
| Gur bani s me

Tout projet déoam®nagement rel evant du domai ne
caractéristiques de la zone humide est interdit
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou priv®s susceptibles ¢
comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
créationel pl ans dbeau,
travaux de drainage et débune fa-on g®n®r a
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respec
mesures préaigées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apres a
des services instructeurs de |l a police de | b6eau
- des aménagements Iégers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte ;
préservatiames milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retour ¢

site © | 06®tat naturel (ouvertwure au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- desinstallatonsetaugres stri ctement n®cessaires et | i ®s

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales oes§it# une néc
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes technig
et ce notamment en agriculture.
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ARTICLEZ- OCCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL SCEB8 A CONDITIONS

PARTICULIERES

Dans la zone A

Les construohs ou installations agricpkestorales et forestiéresndition de

o respecter |l e principe de continuit® par
di sposi ti o02d8du ade dd I'drizanigme.d dutefoid, hobds des espaces proches du
rivage, les installations ou constructions liées aux activités agricoles, incompatibles avec
voi sinage des zones dohabitation, peuvent
fixes © L12A Ot dal e od e.ll enhestdednémelpaineds sparations de mise
aux nor mes p rRERYdu eode dé l'ubamismet i cl e L 1

0 sO6i mpl anlXOméatresl u ph cursd ddeegesur lesmauvekes abristeustions

o veille ©~ ce que ces bO©timents sbéint grent dali
Les constructions ° destination dohabitation,
n®cessaire ° | 6exploitati on®Radui col ge gquoe«ipl
insertion harmonieuse dans | édenvironnement.
En | 6absence de | ogement de fonction sur plac
les locaux (bureau, piéce de repos, sanitaires) nécessai®saelmpc e j our nal i r e
son principal I|ieu doéactivit® peuvent °tre r@G
batiments faisant partie du corps principal et que la surface de plancher rd&passe pas
Les constucti ons et install ations entrant dans |
(h®bergements touristiques, camping ~ |l a fern
de destination, sous réserve :

que | 6agriicvuiltt® rper irnecsitpealled adcet | 6 expl oi t ati
qudel | es dansioenekensiorRdas batiménes existantd a dat e dbéappr
PLU en vigueur

gubdelles respectent | es r -3glu@odeRdral, r ®ci pr oc
quodelalveog imeenft pas | a dispersion de | 6urba

que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient intégrés a I
environnement.

Les constructions, i nstall ati ons, onBqu dbjete me nt ¢
|l a satisfacti on acenditbredeoi ns déi nt ®r °t g®n®r al
respecter l e principe de continuit® par I

di sposi ti on4ldukede dledumbartisme | e L 146
sO6i mpl phtuesr de 10 m t r,pow lednouveiles codstruttmss cour s
veiller ™ ce que ces bOtiments séint grent

Les affouillements et exhaussements du sol strictement nécessaires aux aetatité adpelstinon
des eaux pluviales et sous r®serve dbéune bonr

Les installations phot oesacurilesaatpitgresalss b&imants et te®s e r
éoliennes (hors éoliennes industrielles) sousggsed 6 °t r e d6éune hauteur ir

Le changement de destination des bOti ments re
aux documents graphiques au titre dell'a@ri&l®du code de I'urbanisme sous réserves cumulatives

de préserver le caractére architectural originel ;

de ne pas compragmettre | dactivit® agricol €
de ne pas compromettre la qualité urbaine, architecturale et paysagére du site

gue | 6essentiel; des murs porteurs existe
gue l'assainissementsoitrédsasr | 6uni t ® fonci re ;

A

du respect des di3spcode rutali(réciprecitd,e | darti cl e L
et de ne pas augmenter les risques et nuisances.

93



REGLEMENT TITREI : DISPOSITIONS APPLICAB AUX ZONB&RICOLES

Le changement de de sconformade facommissort départementalsde”™ | 0 ¢
la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDpEMAFH I'article L. 1-12
1-1 du code rural et de la péche maritime.

L6ext e batmeotsidh & & €xistantaioonn | i ®s = adoddaiont i vi t ® agri c
de ne pas comprometiVitégricolet de respecter les distances légakgementaires
par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pasompromettra qualité architecturale, urbaine et paydagée,
quel 6empri se au s adiinfére@®@@@% decelle eXistrdgetatdater s i o n
déappr obat i onEndas dercbnstrucaistaménférieues wou égale a 50 m2
déemprise au sol ,30mW éprise@anssli on pourra attei
de ne pas augmenter la hauteur maximale de la constructipn existante
de ne pas créer de logement supplémentaire ;
que | "assainissement. soit r®alisable sur |

Les annexatétachéedes batiments d'habitagiastantaonl i ® s ~ | dacti vit® agr
de ne pas compromettre |'activité agricole et de respecter les distahceglédgalaaires
par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine etupsiysagere d
de ne pas dépas8@m2d 6 e mpr i se au sol cumul ®e, sans d
de sO6i mpl a2im derlafacadena plus groche ele la construction principale.

Dansunebandedn t res depui s | e bord ©éslesconstuctions d o e
n®cessitant la proximit® du cours dbdeau et I
autorisées dans la zone.

Dans le secteuka:

Léadaptation ou | a r®fection deondtionnds nerpasct i on
générer de changement de destination ;

A | 6exclusion de toute forme dbéh®bergement

constructions existantes, |l es am®nagements |
pastorales et foresti iseassolne cr ®ant pas pl us
Les installations photovoltapugques sous r ®ser \

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins diséf/argjesous
la construction d'origine ait étéeddifglierement.

Les constructions, installations, ®qui pement ¢
|l a satisfaction de besoins doéint®r°t g®n®r al
Les dispositmdns ddlalssat nfi $slem@snt”™ une habitat
i mpl ant®s sur |l a m°me unit® fonci re que | 06hc¢
Les affouillements et exhaussements du sol n

bonne intégration dans leur environnement.

ARTICLE2-  VOIRIE ET ACCES

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satisfacesadls lkexsgcurité, de la défense
contre | 6incendi e, de | a protection civile et de

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publiqgue ou privée ouverte a la circul
aubmobile et en bon état de viabilité.
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Les acc s doivent °tre adapt ®smoindrelgéne pl®araulatioro n et

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privéeptéesentétre a
usages qubelles supportent ou aux op®rations qub
Les regles définiesdat s sus ne sbéappliquent pas en <cas dobéan

exi stantes et ddétaciméps| da ta tcanstrugiromcipatieGi aenbereficieraient pas de
conditions de desserte telles que défilissus.

ARTICLE4A-  DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EARDTRBLE

Toute construction ou install ati oroéreawyv gloltea bd @i t
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension dbéune constructi
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes etréseaurgidiéic d'adduction
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou insta
nouvelle autre qu'agricole doit évacuer ses eaux usées pasatiesanalierraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant déun assainissemert
conformes aux normes fixées par la réglementatgueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
n®cessitant un syst me individuel dbassaini ssem
installations.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le résrdalesaux p
L6®vacuation des eaux us®es dans | e milieu natur

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau coll
quand il existe.

En I'absence de réseaemuaas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement de
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la ¢
exclusive du propriétaire qui doit réaliser lessdisfagstidi§ a ['opération et au terrain.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respe

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et confonfoeraa projet et co
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGYZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphoniquetéietistiginetion et gaz seront en priorité, et

dans la mesure du possible, enterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a déte
en accord avec les services techniques des concessionnaires. En cas de diffisuttémethmiofivées

et sous r®serve dOune solution esth®tique satisf
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ARTICLE?-  SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS CONSTRBLES

Non reglementé.

ARTICLE®- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARH AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi ons odeladesmargaddeé redulifigurarg aus documegnts graphicgigs.o n

Sauf indications contraires port®es auxtesmcument
soitt | 6alignement des voies etbmetepri ses publiques

Les extensions des constructions existantes ne respectant pasdes glessi pour ront soir
prolongement de la construction exiataotetibn ne pas se rapprochdtedgprise des voies et emprises
publiqgue§ outefoigettegpossibilité ne saurait étre admise dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitabl
de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangeeslegsuttgatantation par rapport au

tracé de l'itinéraire routier (visibilité notamment).

A proximité des cours d'eau, desespules puities installations d'élevage doivent respecter les marges
d'isolement prévues dans la réglementation enwilguetglement des installations classées qui leur est
applicable.

Dispositions spécifiques aux abords des routes départementales

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques
constructiorsu installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments publicitaires, installatio
techniques, ..) sdnterdites dans une bande de part et d'autre de l'axe le plus proche des routes
départementales, bande dont la largeur est de :

- 75 npour laR.D. i86

- 35 m pour les constructions a usage d'habitation et de 25 m pour les autres constructions pour la R.L

42 (Sud de la R.D.786)
- 15 m pour les R.D. n° 42 (Nord de la R.D. n° 786) et n° 142.

Toutefois, cette interdiction neiglapphbs :

- auxconstructiomuinstallations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- auxréseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité,
service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (cabine téléphonique, poste
transformation E.D.F., abris voyageurs, ...) patifsiéschniques, de sécurité ou defonctionnement
de l'ouvrage.

- al'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions exista
sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel;

- pour tenir compte mplantation des constructions voisines ou groupes de constructions voisins des
lors que la construction nouvelle s'insére au milietcde celles

ARTICLEA- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructi:ons sOi mplanteront soit
- surlaou les limites séparatives
- aune distance de la limite séparative au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égou
toiture, sans pouvoir étre inférieurétee3 m

=}
S

ur | 0 e x ttrectiossiexistantats gus ne cegpactent pas lesdesges dies constructions pourront

0
0i mpl anter dans | e prolongement de | a construct
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ARTICLE&- IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE®- EMPRISE AU SOL DEBNSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE0- HAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée atpadimdurevant travaux.
Toute extensi on pation existant® be@véalisde emharchdnie avec lecpaysage urbain

dans |l aquelle elle séinscrit.

La hauteur des consibnetictieganext edss binmasdism b ®d h ank
Il i ®s 7 | CGesthnmitéeddi t ® agricol e

- 9métrequ faitagedm t res ~ | 6®gout du toit pour |l es toc
-4 mtres 7 I 6acrot re pour |l es toitures terreze

La hauteur maximale des anmniétashéed e s b ©t i meaxistantest fixdea b i t at i on
- 5 metres au faitage poutoiesres: pente
- 3,6m t r e sere’poul Iés #oitures terrasses.

Les constructions et install ations n®cessaires
hauteurs maximales réglementdesstis si leurs carastérii ques techniqgues | 8i mpo:

Lébextension des constructi ons e X idestus esttaateriséd ®p as s
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLERl- ASPECT EXTERIEUR MEINSTRUCTIORS AMENAGEMENT DBEIRE
ABORDS

Aspect des constructions

Le projet peut °tre refus® ou né°tre accept® qu
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimehisaoaspe ct e xt ®r i eur des

®di fier ou ° modifier, sont de nature ~ porter
aux paysages naturels ou urbains ainsi quoé” |l a c

Une simplicité des volumes sera recherchée. Les batiments de volume imposant seront de couleur foncée o
naturel afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

Clotures

Les clttures seront doéun sohng tualitésen mpnone awt le paysags t i t
environnant . La v®g®tation devra ®gal ement so6int

Elles seront constituées soit
- débun talus plant ® (Hrecomsnmamdations palysagérasleemmneeeh m®| ar
- dadae haie v®g®tale dobébessences | o @andtres§Cf. en m®I
recommandations paysageres en annexe)

Une hauteur différente peut étre autorisée
- pour permettre le prolongement ou le raccordement a une cléture existante.
- pourdes motifs liés a la nature des constructions ou pour des régles de sécurité particuliéres.
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A chaque fois quoéil sera possible, l es talus boi
étre préservés.

Dispositions spécifiguespap | i cabl es aux ®] ®ment s b©ti s remar
architectural

Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments béatis identifiés sur les documents graphiques du régl
au titrlelbdo% ul c¢adtei dlk esbduiisadedaratios préalabte detravaux (Cf. dispositions
générales du reglement).

Les ®I ®ments boOtis remarquables rep®r ®s aux docu

L.1519du code de | 6ur bamliossmevantee Nt soumi s aux presc

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises

S i ell es contribuent © I a mise en valeur du

| 6organi saltd omarpadImid,i veu dre®p o n d earchitecturaldle s i mj
sanitaire

- Les travaux de restauration ou dbéentretien (.

maintenant les percements ou en restituant, le cazéshégntelr ce ment s doéor i gi ne

avec des mat®riaux analogues ° ceux doori gine
concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.
- Lesmotifsdéta t i f s, scul pt®s ou moulur ®s seront <co
seront consolid®s ou remplac®s ~ | didentique.

ARTICLE®R2- REALI SATI| (E STADIGNNEMEDNT

Le stationnement des véhietildss deux rouesrrespondant aux besoins des constructions et installations,
doit étre assuré en dehors des voies puditfoamément aux dispositions présentées en annexe du présent
reglement

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le tenmicodiessiét par le projet ou dans
I'environnement immédiat.

ARTICLER3- REALI SATI| ONLIEREE ESTPRACIEANG

Les Espaces Boisés Classés délimités aux documents graphiques du réglement sont soumis aux dispositio
I'article L.13Dduco d e urllarismie.o

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les docurn
graphiques du r DB15828dewn tc cadue td e rled udreb d Miasrme cs oen 't
de travaux (Cf. dispositigénérales du réglement).

Des pl ant at i on ¢Cf. ccéommandatiogsepaysatjemes an apeaxd) réalisées en
accompagnement

- des installations et batiments agricoles,

- des dépots et autres installations pouvant provoquer des nuisances

- du stockage des déchets.

ARTICLE M- COEFFICIENT D'OCCURN DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A5 PERFORMANCES ENERGQBES ET ENVIRONNEWVALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr®servationsdievhadesvioonnemesndi nscrivant en har
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
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- I nt®grer des dispositjyifs de r®cup®ration de |

- Prévoiruneisolatiot her mi que qui | imite | es d®perdition
|l a consommati on do®nergi e
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot hermi e, é ¢&s des ®nergies recyc
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEP6- INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Toute op®ratiomdéeddae®nlage mont pr ®voir l es disp
constructions en ce qui concerne |l a pose doé®qu
mutualisée en limite du Domaine public) et devra étderpadiiere en souterrain, conformément aux

di spositions de | 6article L 332.15 du code de | 6
En | 6absence de r®seau, |l es dispositifs devront
débune desserte future.
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TITRE VDISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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CHAPITRE DISPOSITIOM&PLICABLEAUX ZONES N

Extragdu rapport de présentation_tli P

«La zone N est destinée a étre protégée en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des pay
et de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit en raison de I'exis
d'exploitatiofigrestieres.

Ellesecompodeb une zone N g®&n®rale et de 5 secteurs

- Une zon&l généraleélimitant les parties du territoire affectées a la protection des sites, des milieux
naturels et des paysages,

- Un sectelNlregroupant les espaicesrits en espaces remarquables au titre de la loi littoral

- Un secteudtregroupant les espaaffecté aux différentes activitégerediées aux loisirs et ne
nécessitagiue des constructions légesgmaces veits | 6 dasalls des fétesdu quartier Pont
Ar Portheour

- Un secteur Ni regroupant les constructions inondées réguliérement

- Un secteurpfNlegroupant l@sstallations portuaires sur le domaine public maritime

- Un secteur Nm regroupant les espaces maritimes

ARTICLE N1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Dans la zonBgénéralest les secteurs NNiet Np:

- Toute construction, installation, changement de destination ou extension slexistasteietion
dehors des espaces urbaniskslnde des 10@tnes par rapport a la limite haute du rivage. Cette
i nterdict i oauxadtidtéagriotegupulk constiuetions ausnstallatidtérét collectif
exigeant | a pr oetmnotamnme@t atiemageRidsi canalisatiodigetdjortcteo@s u
lorsque ces canalisations et jonctions sont nécessaires a lI'exercice des missions de service public déf

a l'article L. 1:21du code de I'énelgieicle L12117du code de l'urbanisme).
- Lescasnorxepr ess®ment Npr®vus ° | darticle

Dans le secteur Bt Nm

- Toustravaux | dekeepduxnvi.s®s ~ | darticle N2

Dans les zones humides re@dréur les documents graphiqueu  t i t r.€l5123dwacode dec | e
| dur bani s me

Tout projet déoam®nagelméuwmt b aneilsenveanét daf fdeocntaa nnte
caractéristiques de la zone humide est interdit :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou pr idel®®neshumgde ropmment: e s ¢
comblement, affouillement, exhaussement et dépbts divers
cr®ation de plans dbéeau,
travaux de drainage et déune fa-on g®n®r a
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étteraés, dés lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect des
mesures préconisées dans le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures compensatoires et apré
des services instructeurs de | a police de | b6eau
- des aménagemefdgers a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retou

site " | 6®tat naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds déstia restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement n®

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique imgrétajimédant
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des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécess
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes techniqg
et ce notamment en agriculture.

ARTICLE N2 OCCWPATIONS ET UTILISANE DU SOL SOUMISE®ES CONDITIONS

PARTICULIERES

Dansla zone\ générale

sous r®serve dOune bonne insertion dans | e s
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou arécawventblic de ces espaces (tels qu'abris pour arréts

de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des pla
aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), certains ouvragyes technique

(transformateur s, postes de refoul ement , S
fonctionnement des r®seaux d'utilit® publ i gue
ouvrages connexes ddduaithp@ratiid. publ i c s nN®cessi
|l es am®nagements n®cessaires ~ | bexercice de

pas plus de 50 m] de surface de plancher, 7 |
soient en harmonie aveddess les constructions existantes ;

les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des&ervices public

condtioqudéel |l es ne sont pas incompatibles avec |
dans | d6unit® fonci re 0% elles sont i mpl ant @
espaces naturels et des paysages.

Dansunebanded@m tres depuis | e bord dcdéslesnoavellesr s dob e
constructionsnéce i t ant | a proximit® du cours dbéeau et

existantes autorisées dans la zone.

Le changement de destination des bO©ti ments re
aux documents graphiques au titre dell'a&iE1®du code de I'urbanisme sous réserves cumulatives

de préserver le caractére architectira!ori

de ne pas compromettre | dactivit® agricol €
de ne pas compromettre la qualité urbaine, architecturale et paysagére du site

que | 6essentiel; des murs porteurs existe
gue l'assainissement soitréalsable | 6 uni t ® fonci re ;

durespectdesdispi t i ons & ducbdé analtrégie Heeéciprocité), 1
. et de ne pas augmenter les risques et nuisances.
Le changement de de sconformade ia commissiont déparementalede”™ | 6 «
la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Lbext eb®i ome de existhitshaarb i Itia®d o'nadoddaéiont i vi t ® agri c
de ne pas compromettre l'activité agiridelespecter les distances l&gaksglementaires
par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pasompromettta qualité architecturale, urbaine et paysageére du site,
gue | 6empri se ausoisioférieucB@Re celfe existaidtdd daxet e n s i o
déappr obat i onEndas deRcbnstruotaistaménférieuesou égale a 50 m?2
déoemprise au sol ,30 o6nmex tdebnesmporni speo uarur as oalt t e i
de ne pas créer de logement supplémentaire ;
que | "assainissement soit r®alisable sur |

Les annexes des batiments d'haletagtamta on | i ®s ~ | dacti vit® agr.i (
de ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distahoceglérgaleaires
par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaineeetipaytsager
de ne pas dépas8@m2d 6 e mpr i se au sol cumul ®e, sans d
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de so6i mpl a20m dedafa¢aderapilus moche de la construction principale.
Dans le secteur Nt

Sous r ®s er vsertiod dansreemvirbonoemeett igwu 6i | sdagi sse uniquem
structures légeres
- les constructions et installations strictemer
au public de ces es pramsprs cdldctds| réalisgtionida demtierspiétors,u r
postes de secours et de surveillance des plages, aires naturelles de stationnement, installatic
sanitairesé), ainsi que certains ouvrages te

de transport doé®nergieé) n®cessaires au fonct

- I'édification de constructions et installations directement liées et nécessaires aux activités sportives
plein air,

- les aires de jeux et de sports ouvertes aet pebhdires naturelles de stationnement
Dans le secteur Ni

L 6 a m® n degownsteuctibns existantes a condition

- de ne pas créer de logement supplémentaire

- déannuler I es risques déinondati ons.
Dans lesecteur IN:

Sont uniguement autorisés
- Il es am®nagements | ®ger s R.I12%5du dodeltei VM ednuer rbta n® rsume® |
- laréalisation des travaux ayant pour objet la conservation de ces espaces.

Et tout ce qui suit doit étre conforme & ces prescriptions.

Sous condition d'unarmintégration a I'environnement tant paysagere qu'écologique :

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement des réseaux d'in
coll ectif (eau, assaini ssement , tiohdBris@sect@munu ni C ¢
réponde a une nécessité technique impérative.

- Les installations, constructions, aménagements de nouvelles rggsseictem@nt nécessaires
a la sécurité maritime et aérienne,
a la défense nationale,
a la sécurité civile,
au bnctionnement des aérodromes,
au fonctionnement des services publics portuaires autres que les ports de plaisance, lorsque s
localisation répond a une nécessité technique impérative.

- En application l'articti21-24 du code de l'urbanisme, peuverim@iantés dans les espaces et
milieux mentionnés a cet article, aprés enquéte publique dans les cas prévus par{ea&ticles R 123
12333 ducodé e | 6 e n Mds anténageenanés hégers suivants a condition que leur localisation
et leur aspect dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architectural
et paysagere et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentio

aux a, b et daprés soient concus de maniére apermetgetun ur du site 7 | 6®t ¢
aLorsquéils sont n®cessaires ~ |l a gestion
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, |
objets mobiliers destinés@a c c u e i | ou " | déinformation du
faune ainsi que | es ®qui pements d®montable
et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces sgtnmadble adi
| 6i mportance de;l a fr®quentation du publ i c

b. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sa
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g U én résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ¢

aires ne soient ni ci ment ®e s, ni bitum®es
enquéte publique quelle que soit leur superficie).
c. La réfedain des b©ti ment s exi stants et | 6ext e

n®cessaires ° | 6exercice doactivit
dA | 6exclusion de toute forme doh®
et les constructionstaites
O Les am®nagements n®cessaires ° | 6exer
forestiéres ne créant pas plus de 50 m2 de surface de plancher
o Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
salicu®PRtevaegetdddvins de pr®s sal ®s, I
exigeant | a proximit® i mm®di ate de | 6e
dans ces zones, a la condition que leur localisation soit rendue indispensable par de:
nécessités tegiques.
eLes am®nagements n®cessaires ~ |l a gestiol
béti reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un s
inscrit ou classeé.

®s ®conc
ber gemen

- Peuvent étradmises aprés enquétbliquees mesures de conservation ou de protection de ces
espaces et milieux (stabilisation des dunes, remise en état de digues, ainsi que les opérations de défi

con

tre |l a mer...) sous r®serve detatd@&dieussi t ®

(articld_. 12126du code de l'urbani¥me

- Peuventtre autorisé&tterrage des canalisations et leurs jonctions, lorsque ces canalisations et
jonctions sont nécessaires a l'exercice des missions de service public définsadaxdmie L. 1
de I'énergi@rticlel. 12325du code de l'urbanisme

Dans le secteurpN

Sous condition d'une bonne intégration a I'environnement tant paysagére qu'écologique

- Les mouillages, corps morts et pontons

- Les dragages et travaux de faipetance nécessaie bon fonctionnement du port

Dans le secteurmi\:

Sous réserve de prise en compte des préoccdigaticosnement et d'insertion dans les sites d'implantation
et sous réserve latention préalable auprés de I'Etat ou du@amaiessi'un titre d'occupappropriée

- Les équipements publics ou privés d'intérét général ainsi que les coinstialztmrs etui leur
sont directement liées (travaux de défense contoenaiages, liés a la sécurité madtiviages

d'accés aurivage, prised@anj ssaires en mer

, r®seaux divers

- Les installations nécessaires aux activités de péche, aux établissementmatinesilees
production, a I'exclusion des magasins de vente, salle de thigustatéagdiennage et habitation
dans le respect des dispositions du déz28t@8822 mars 1983 fixant le régime de l'autorisation des
exploitations de cultunesines

- Les mouillages groupés et infrastructures nécessaires a leur fonctionn@trkht Qdiéc2et
octobre 1991), ainsi que les mouillages individuels detaris®s des infrastructures lourdes

- Les aménagements et équipements légers dimdéiée baautique et de loisirs

- Les utilisations du sol relevant des activités extradtsiantlifuge autorisasipécifique.

ARTICLE B¢

VOIRIE ET ACCES

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la dé

contre

| 6i ncendi e, de | arsqgnmesa nobilitéiréoluite. ci vi | e et de
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ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circul;
automobile et en bon état de viabilité.

Les acc s doivent °tre adapt ®smoindrelgéne pl®aralatioro n et

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptée
usages qubell esaxsap@Popateanhs qubdelles doivent des
Les régles définieddad s sus ne sobéappliquent pas en <cas doan

exi stantes et ddétaciméesl da ha tcanstructon pridgipalenbéngficieraient pbes
conditions de desserte telles que défilEssus.

ARTICLEMN  DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
les regles saaires en vigueur

Toute construction ou extension dbéune constructi
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'addt
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a)Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou insta
nouvelle autre gqu'agricole doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterrainessde caractérist
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant débun assainissemer
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont adnemestriRgimiesnouvelles
n®cessitant un syst me individuel dbassainissem
installations.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux pluviales.
LO®vacuat i e dansdeanslieusnaurek estunse®@ise

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau coll
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisamglesante nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la ¢
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respe

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et con
aux réglementations en vigueu

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGYZ
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Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz seront en prior
danda mesure du possible, enterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a déter
en accord avec les services techniques des concessionnaires. En cas de difficultés techniques, ddment mo
et SouUs r®sesvbd®tidgune satusifansant e, débautres di

ARTICLE®S  SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE®&  IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi ons odeladenmargadde redulifigurarg aus do¢uments graphiceiegs.o n

Sauf indications contraires port®es aux document
I 6al i gne merisds publiEses ou en ratrait mnimumetless

Les extensions des constructions existantes ne respectant pasdes glessi pour ront so6i n
prolongement de la construction exiataotedition ne pas se rapprochiengeiseles voies et emprises

publiqgue§ outefois, cette possibilité ne saurait étre admise dans le cas de constructions gu'il n'est pas souhait
de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rappt
tracé de l'itinéraire routier (visibilité notamment).

A proximité des cours d'eau, des sources, des puits, les installations d'élevage doivent respecter les me
d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le réglement des ingsllztiolesiclessé
applicable.

Dispositions spécifiques aux abords des routes départementales

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques
constructionsu installations (parkings, airesodieage ou d'exposition, éléments publicitaires, installations
techniques, ..) sdnterdites dans une bande de part et d'autre de l'axe le plus proche des routes
départementales, bande dont la largeur est de :

- 75 mpour la R.D.786

- 35 m pour lesrwiructions a usage d'habitation et de 25 m pour les autres constructions pour la R.D. r

42 (Sud de la R.D.786)
- 15 m pour les R.D. n° 42 (Nord de la R.D. n° 786) et n° 142.

Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas :

- auxconstructiomiinstdlations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité
senice public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (cabine téléphonique, poste
transformation E.D.F., abris voyageurs, ...) pour des motifs techniques, gd@écioinéeament
de l'ouvrage.

- al'adaptation, au changement deatlesti la réfection ou a I'extension de constructions existantes
sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel;

- pour tenir compte de l'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions voisins
lors que la constiantnouvelle s'insére au milieu decaielles

ARTICLEN  IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructi:ons sOi mplanteront soit
- surlaou les limites séparatives
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- aune distance de la limite séparative au meiasa@gabitié de leur hauteur mesurée a I'égout de
toiture, sans pouvoir étre inférieurétée3 m

P
S

ur | dextension des const r uc-tlessasnlss canstrucsonsgpoutromts g u

0
0i mpl ant er da rcenstrucdon existanteo nge ment de | a

ARTICLE&  IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Non reglementé.

ARTICLE®  EMPRISE AU SOL DEINSTRUCTIONS

Non reglementé.

ARTICLEN- HAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée atpadinduureavant travaux.
Toute extension par sur ® ®vation dbéune construct

dans |l aquelle elle séinscrit.

La hauteur des constructiah®d t i n a tioneotn |dedsh aebx tteant s i o n exisdrasdn b ©t i me
l i ®s 7 | Cestlintitéedi t ® agricol e

- 9metreau fa’ " tage et 4 m tres ° | 6®gout du toit
- 4 mtres 7 |l bdacrot re pour | es toitures terrsze

La hauteur maximale des anmiegtashéed e s b ©t i meaxistantest fixdea b i t at i on
- 5 metres au faitage pour les tcitperste
- 3,6m t r e sere’poul Iés doitures terrasses.

Les constructions et installations nécessaires agx segpvicd | i cs ou doéi nt ®r °t col
hauteurs maximales reglementdessisus si | eurs caract®ristiques t

Léextension des constructions e X idestus astaateriséd ®p as s
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLE N}1 ASPECT EXTERIEUR MEMNSTRUCTIONS ET RMEEMENT DE LEURS
ABORDS

Aspect des constructions

Le projet peut °tre ref us ® rvation de présctriptiens spécimlespsitle® q u

constructions, par | eur sitwuation, |l eur architec
®di fier ou ° modi fier, sont d e avaidinantseaux'sitep,or t er
aux paysages naturels ou urbains ainsi qué” |l a c

Une simplicité des volumes sera recherchée. Les batiments de volume imposant seront de couleur foncée o
naturel afin de minimiaaril@pact visuel dans le paysage.

Clotures

Les cl*tures seront doéun style simple et constit
environnant. La v®g®tation devra ®gal ement soint

Elles seront constituéed un t adbws dplrat @8 s slecday ®d mélan(Ct.
recommandations paysageres en annexe)
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Des dispositiodgférentepewert étre autorisge
- poumpermettre le prolongement ou le raccordement a une cléture existante.
- pour des motifs liés a la nature des constructions ou pour des régles de sécurité particulieres.

A chaque fois quéil sera poss.i krhd@gignnels exsstantsaldiverd b o i
étre préservés.

Di spositions sp®ci fiques applicabl es au Xx ®] ®me
architectural

Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments batis identifiés sur les doasuntégjespaidu
au titrLel5d% ul ¢@adtei deel dur bani sme sont soumis ~ d
générales du reglement).

Les éléments batis remarquables repérés aux documents graphiques du réglement et pretégéseaut | 6 a
L.1519du code de | 6urbani sme sont soumi s aux presc
- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises

si elles contribuent a la mise en valeur du batimeet,irdstit | 6 es pr i t de son ar

| 6organi sation primitive de | a p, architeetirdl eu, ou
sanitaire

- Les travaux de restauration ou dodmdiseeni en (
mai ntenant | es percements ou en restituant, |
avec des mat ®riaux analogues ~ ceux dbéorigine
concerne les fagades, les couvetagesuches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
seront consolid®s ou remplac®s ~ | didentique.

ARTICLEN12 REALI SATI| E STACIGNNEMTS

Le stationnement des véhicules et des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installa
doit étre assuré en dehors des voies publiques conformément aux dispositions présentées en annexe du p!
réglement.

Les aires de statiemrent ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

ARTICLEN13 REALI SATI| OSNLIEREE STHPAASITEANG

Les Espaces Boisés Classés délimités aux documents graphiques du réglement sont soumis aux dispositio
l'article L.13DduCodd e | 6 Ur bani s me.

Tous travaux ayant pour effet de détriaspadess paysagers lmcagersdentifiésur les documents
graphiques dureglenzent t i t rlel5¥23d ul &ardtei adlee | ur bani sme sont
de travaux (Cf. plisitions générales du reglement)

Des pl ant at i on ¢Cf. ceéommandativesepaysajieces arnl apeexd) réalisées en
accompagnement

- des installations et batiments agricoles,

- desdép6ts et autres installations pouvant provoquer des nuisances,

- du stockage des déchets.

ARTICLE N} COEFFICIENT D'OCCURN DU SOL

Non réglementé.

109



REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICAB AUX ZONERTURELLES ET FORERES

ARTICLE N5 PERFORMANCES ENERQGBES ET ENVIRONNENWWL.ES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr®servationsdievaovensvioonnemesndi nscrivant en har
- Utilisetes matériaux renouvelablegpétables, recyclables
- I nt®grer des dispositj;ifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermique qui |imite |e
l a consommation dé®nergie
- Utiliserdes énergies remoa | abl e s, sol aires (utilisation [

7

g®ot hermie, é et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énargstiq

ARTICLE N6 INFRASTRUCTURES EBSRAUX DE COMMUNIOANB ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbéam®nagement ddoensemble doit |
constructions en ce qui c 0 n tautrdébit (foureeauyp et shambik 6 ® q u
mutualisée en limite du Domaine public) et devra étiderpedf@Fenan souterrain, conformément aux

di spositions de I 6article L 332.15 du code de 1[I 6

E
d

n | absence de r®seas, °tesg OgrOposi jubgudewnr bnmi
dune desserte future.
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REGLEMENT

TITREVII: ANNEXES

ANNEXE 1REGLES RELATIVES@ALCUL DES PLACES DE
STATIONNEMER&Fticles 12 du reglement)

10REGLES RELATIVES AL CUL DES PLACES SEATIONNEMENT POBR PERSONNES A MOERLREDUITE

Installations neuves ouvertes au public

Un emplacement de stationnement est réputé
lorsqpi | comporte une ban

-déune | argeur de 0.80
- libre de tout obstacle,
- protégée de la circulation,

-sans que |l a largeur t«
inférieure a 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 |
fraction de 50 places.

Installations existantes ouvertes au public

Le nombre de places a aménager sur le parc ex
°tre d®termin® en fonc
dessert,san qudéun ratio fixe

BOti ments doéhabitation

Le pourcentage minimum des places de static
déautomobiles destin®e
doivent étre accessibles aux personnes handica
fixé a 5%.

Ce s pl aces de station

adaptables, si aprés des travaux simples, elles
satisfaire aux exigences suivantes:

-La bande dbéacc slesplacdsE
stationnement dobéauton
| argeur dbéau moins O.
| 6empl acement ne pui s

FAUTEUIL ROULANT STANDARD

%#O.SOF 160 w
F 340 %

20REGLES RELATIVES AALCUL DES PLACES®EATIONNEMENT POER VELOS

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux -ddidles R 18145 du code de la
construction et de I'habitation doit &tre couvert et éclairé, se situer de prédéahameséaen batiment
ou a défaut au premier soliget accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
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ANNEXE 2EMPLACEMENTS RESERVES

Les empl acements r®serv®s rep®r ®s &udHlldowdement s
de | durbanisme sont | es suivants
Emplacement Lo . - P
(6Servé n° Situation Objet Superficie| Bénéficiaire

ER 1 gﬁgﬁg Hentan Ti Elargissement de la voirie 728m? Commune
Pointe de

ER 2 | 0 A r m Blent | Prolongement de laigoi 913m2 Commune
Foenne€ Impasse
Run Rouz

ER 3 BourglLestrezec |Cr ®ati on ddéune v|428m? Commune

ER 4 Bourg Keranamar| Elargissement de voirie 792m?2 Commune
Pointe de

ER5 | 6 Ar morévée |[Cr ®at i on doéun pa|3933n2 Commune
des curées
Pointe de

ER6 | 6 Ar morévé |[Cr ®at i on dodéun pa|3006m2 | Commune
des curés

ER7 g?;drg rue du Agransement dunsetiereommunal | 4 184m2 Commune

ER 8 Kernévez Cr®ation dbéun ¢ h|2094m? Commune

ER9 Beg Douar Cr®ation dobéun pa|5003m2 | Commune
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ANNEXB: RECOMMANDATIONS PAYSAGERES

1. ESPECES RECOMMANDEES

Arbustes pour les haies mixtes libres.

Moins de 1m de hauteur

Saison dq
Nom en latin Nom usuel en fran¢g Couleur floraison
Aronia arbutifolia Aronia F:Blanche Printemps
Ceanothus sp. Ceanothes caduque F:Bleue Eté
Deutzia rosea 'Carminea’ Deutzia nain F:Rose Madjuin
Potentilla 'Abbotswood' Potentille F:Blanche Eté
Rosa sp. Rosiers nains F.variée Eté
Salvia microphylla Sauge arbustive F:Rouge JuinSeptembre
Salvia officinalis Sauge arbustive F:Violette Eté
Spiraea nipponica 'Snowmou| Spirées F:Blanche Madjuin
Spiraea thumbergii Spirées F: Blanche Marsavril
Spiraea betulifolia 'Aemiliana| Spirées F: Blanche Marsavril
Spiraea  bumalda  'Anth
Waterer' Spirées F:Rouge foncé Eté
Spiraea japonica 'Little Prince Spirées F:Rose Eté
De 1m a 2m de hauteur

Saison dg
Nom en latin Nom usuel en francg Couleur floraison
Cornusilba 'Elegantisssima’ | Cornouiller Feuilles panachées
Cornus alba 'Aurea’ Cornouiller Feuilles panachées de
Cornus alba 'Sibirica’ Cornouillers Rameaux tres rouge
Deutzia sp. Deutzias Rose/ bl eue/Et
Hydrangea sp. Hortensias Bl eue/ bl an (Printemps/Eté
Kolwitzia amabilis Kolwitzia Rose Maijuin
Lavatera 'Rosea’ Lavatére Rose/mauve Juin a septembre
Lonicera fragrantissima Chévrefeuille arbust Blanche parfumée decembre a mars
Ribes sanguineum Groseilliers a fleurs | Rouge clair Marsavril
Spiraea arguta Spirées Blanche Marsavril
Spiraea prunifolia Spirées Blanche Marsavril
Syringa microphylla 'Superba| Lilas a petites feuillg Rose lilas parfumée | Maijuin
Viburnum opulus compactum| Viorne Fleurs blanches/fruitsges Juin
Weigelia 'Abel Carriére' Weigélias Rose Mai & juillet
Weigelia 'Kosteriana Variegal Weigélias Rose Mai & juillet
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Saison dq
Nom en latin Nom usuel en francais | Couleur floraison
Amelanchier canadensis Amélanchiers Blanches/feuilles jaunes aut{ Printemps

Juillet :
Buddleia davidii Buddléias Rose/mauve septembre
Buddleia alternifolia Buddléias Lilas clair Mai/Juin
Carpinus betulus Charme commun
Colutea arborescens Arbre de Judée Jaune Eté
Cornus mas Cornouiller méle Jaune Feévrier/mars
Cornus sanguinea Cornouiller sanguin Blanche Maijuin
Corylus avellana Noisettier commun Fruitscomestibles
Cotinus coggygria Arbre a perrugues Rose Juillet
Euonymus alatus Fusian ailé Fruits rouges Fin été
Euonymus europaeus Fusian d'Europe Fruits rouges Automne
Fagus sylvatica Hétre
Ligustrum vulgare Troéne commun Créme Juinrjuillet
Philadelphus sp. Seringats Blanche/parfumée | Maijuin
Sambucus nigra Sureau noir Blanche/parfumée | Mai
Syringa vulgaris Lilas commun Violette Avrimai
Viburnum lantana Viorne lantane Blanche Maijuin
Viburnum opulus Viorne obier Blanche Mai
Arbustes adaptés pour des haies taillées rapaoifique :
Carpinus betulus Charme commun Haie senpersistante
Fagus sylvatica Hétre Haie senpersistante
ARBUSTES A FEUILLES PERSISTANTES
Pour les haies mixtes libres.
Petite taille (max. 1m)

Saison dq
Nom en latin Nom usuel en francais | Couleur floraison
Ceanothus thyrsiflorus var. re Céanothes naines Bleue Maijuin
Cotoneaster damneri Cotonéasters rampants | Beau feuillage dense
Cotoneaster microphyllus Cotonéasters rampants
Euonymus fortunei 'Emeral Feuillage marginé jal
Gold' Fusain nain d'or
Geista hispanica Genét nain Jaune Maijuin
Genista lydia Genét nain Jaune Maijuin
Hebe armstrongii Véronique Blanche Juinraodt
Hebe brachysiphon Véronique Blanche Juinrjuillet
Hypericum 'Hidcote' Millepertuis Jaune Juinoctobre
Lavandula sp. Lavande Bleue Eté
Rhododendron sp. (variétés
naines) Rhododendrons nains | Rouge/rose/violette | Avrimai
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De 1ma 2m de hauteur
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Saison dq
Nom en latin Nom usuel en francais | Couleur floraison
Abelia sp. Abélia Rose AolHoctobre
Aucuba japonica Aucuba Fruits rouges Hiver
Buxus sempervirens Buis commun
Ceanothus impressus Céanothe Bleue Avrimai
Ceanothus 'Burkwoodii’ Céanothe Bleue JuirOctobre
Choisya ternata Oranger du Mexique Blanche Avrimai
Oranger du Mexique 'A
Choisya 'Aztec Pearl’ Pearl' Blanche Avrimai
Cotoneaster franchetii Cotoneaster Fruits rouges Automne
Escallonia sp. Escallonia Rose/rouge Eté
Euonymus japonicus Fusain du Japon
Ligustrum sp. Troéne Blanche Juilleseptembre
Viburnum burkwoodii Viorne persistante Blanche Janviemai
Viburnum pragense Viorne persistante Blanche Mai
Arbustes de grande taille (p
de 2m)
Saison dq
Nom en latin Nom usuel en francais | Couleur floraison
Novembre
Arbutus unedo Arbousier Blanche. Fruits roug¢ decembre
Juijuillet e
Ceanothus thyrsiflorus Céanothe Bleue automne
Elaeagnus hylabbingei Eléagnus Blanchesparfumées | Automne
llex aquifolium Houx vert Fruits rouges Hiver
Automne/printel
Viburnum tinus Laurier tin Blanche ps

Arbres :

- le chéne pédonculé (Quercus robur),

- le chéne rouvre (Quercus petraea);

- le hétre (Fagsglvatica).

le fréne (Fraxinus excelsior),

le merisier (Prunus avium),

le chataignier (Castanea sativa),

le charme (Carpinus berulus),
l'alisier (Sorbus torminalis)

le sorbier (Sorbus aucuparia),

- I'érable champétre (Acer campestre),

- le bouleau verruqueBet(@la pendula),

117



REGLEMENT TITREVII: ANNEXES

2. PLANTES INVASIVESWEER
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