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INT RODUCTI ON

Le projet doéam®nage me rdurables(P.ARD.)®s une pisxgpnpairessen t
du P.L.U.

Créé par la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain du 13 décembre 2000 (loi
S.R.U.), le P.A.D.D. permet au P.L.U. de se distinguer du P.O.S. en privilégiant la prise en
compte globale des enjeux et le projet urbain par rapport a une vision uniqguement
réglementaire.

Le proj et ddbam®nagement et de d ®v e llaoppliiqeiene n t d
municipale en mati r aéveopmmeBindalg eomaund, formée sut
diagnost i ¢ d 6 eexpo®e nidnd lerapport de présentation.

La | oi relative °© | 6ur bani s me @anenoluvellk votatoh dut a t du
P.A.D.D. En effet, la loi donne au documentunréled 6or i ent ati ons g®n®r al es
etedéburbani sme rleGemauemblpoude | a commune avec | e

cohérentes les régles générales fixées par le reglement du P.L.U.

Le Développement Durable repose sur trois volets fondamentaux :
- Social,
- Economique,

- Environnemental.

VIABLE
DEVELOPPEMENT
DURABLE R
Y, 2

QUARTA - 61294U 2



Plestin-les-Gréves PLU-Proj et do6Am®nagemenburableas D®vel opp

LEPROJET COMMUNALPHREITSH EN
COMPTE DE LADBEODEWHEL OPPEMEI
DURABLE

La notion de d®veloppement durabl e acodd@abord @
| 6environnement . La | oi du 2 f ®v daipeotectioh O 5 r el a
| 6envigmtn,netntr anscrit | 6objecdars dled a®ilidudctde ple. mehil
de | 6environnement quiderPdéensei gornermermptr,oteat Nio:
restauration et sa gestion « sont dé6i nt ®r °t g®n®r al et concour e
développement durable qui vise a satisfaire les besoins de développement et de santé

des générations présentes sans compromettre la capacité des générations futures a

répondre aux leurs ».

Le principe a ensuite ®t® r epnagementpatre rl reist diorie. d®
un des enjeux fondamentaux du renouveau de la planification induit par la loi relative a la

solidarité et au renouvellement urbain du 13 décembre 2000. Associée au renforcement de

| 6i nt er c o mm@hev@gdement® dy12pui | Il et 1999) et | a prise ¢
desaggl om®r ati ons et des pays dans | 6 am@rjungement
1999), la loi SRU contribue a un développement mieux équilibré des territoires urbains et

ruraux. Ces enjeux ont ensuite été complétés par la loi « Engagement National pour

| 6 Envi r osnou &nereelle 2 (loi du 12 juillet 2010). Cette loi compléte leurs objectifs en
renforgant leur dimensionenvi r onnement al e et en |l es mettant t
objectif fédérateur : le développement durable.

ArticleL.101-2du Code de I|:6ur bani s me

Le nouvel article L.101-2du code de linégre deaouveaumabjectifs que doivent
mettreeni u v legPlans Locauxd 6 Ur bani sme, ~ savoir

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
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d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement
des transports alternatifs a lI'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes,
des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie
et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

Article L151-5

Le Grenelle de I denvironnement des granasféquilibce®
édictés par la loi SRU. Ainsi, la loi « Grenelle 1 » (3 Ao(t 2009) et la loi « Engagement National
pourl Environnement e ou Grenell e ladedti@ égonome

de | 6espace e et ¢ redtaaratign rd@scentinuités dcatogiques t». Clette
disposition réglementaire précise le contenuduPr oj et dO&é Am®nagement
Durables :

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs
communes nouvelles.

Dans le respect des lois et des documents supra-communaux,lePr oj et d 6 Am®&e
Développement Durables est avant tout la définition du projet communal, concernant
| 6 ® v odu tetrioi@ dans son ensemble. Il permet au nouveau document PLU de dépasser
une vision uniquement réglementaire vers une vision globale prospective, définissant un cadre
de référenceetde coh®r ence pour | es dif f @mugagées pasla
commune.
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L 6 edifjprincipal de Plestin-les-Grévese st d 6 aum dévdloppement harmonieux de la
commune et du centre-ville en particulier tout en veillant a préserver son identité rurale et
littorale.

LES GRANDES ORONSNTDAO PADD D
PLESTUESREVES

Les principes suivants fondent le Pr o j Aménag@iment et de Développement Durables de la
commune de Plestin-les-Greves :

1. PRESERVER LE PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL DE PLESTIN-LES-GREVES

2. ASSURER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX DE LA COMMUNE TOUT EN
PRESERVANT SON PATRIMOINE

3. DEVELOPPER UNE OFFRE DE LOGEMENTS DIVERSIFIEES
4. RENFORCER LE DYNAMISME ECONOMIQUE COMMUNAL

5. RENFORCER L 6 AVITERERRITORIALEPAR L& AMELI ORAEI ON
DEVELOPPEMENT DES INFRASTUCTURES

QUARTA - 61294U 5



Plestin-les-Gréves PLU-Proj et do6Am®nagemenburableas D®vel opp

1. PRESERVER LE PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL DE
PLESTIN-LES-GREVES

1.1. Protégerlesespaces naturels doéint®r°ts e
forts tout en permettant leur valorisation

Onnotel a pr ®sence dbébespaces r e malittgralado bitedassédu t i tr e
Grand Rocher sur une surface de 7 ha en bordure littorale et de la réserve associative

« souterrain du Grand Rocher » au titre de la loi du 02 Mai 1930, du site Natura 2000 « la

riviere le Douron », dun arrété de biotope, des Zones Naturelles d 61 nt ®r ° t Ecol og
Faunistique et Floristique dutypes let2de Roc6h HFalgdiazes deées | 6 Ar mor i
Le Douron avalé

Le projet communal vise une préservation forte de ces espaces naturels et des milieux
associés eny limitant fortement les possibilités de construire. Cette préservation ne doit pas
signifier la fermeture de ces espaces au public. Cependant, il est nécessaire de trouver un
équilibre entre la mise en valeur de ces espaces, la gestion des flux touristiques et les activités
de loisirs. | | s 6 a g pas podter atteiate a la conservation et la biodiversité de ces
espaces.

Le projet de PLU vise également la préservation des zones humidesetdescour s dbéeau
recensés par le bassin versant. La commune souhaite programmer la sauvegarde de ces
milieux afin de maintenir les corridors écologiques existants ou a renforcer.

Dans le cadre de la préservation des continuités biologiques qui constituent la trame

verte et bleue, la commune entend protéger les réservoirs de biodiversités (boisements,,

zones humides, cours dbéeau, espaces | ittoraux,
Douron, du ruisseau du Yar et de Do lescoiNdousr , de |
écologiques qui assurent des connexions entre les réservoirs de biodiversité.

En outre, le PADD vise la préservation des coupures paysageéres et naturelles identifiées

sur |l e territoire, en coh®rence avec | e SCoT Tr @
bour g, et de | dautre, | e en frangeridasal ke maibtien@e ees t s | mp
« coupures vertes » assure la mise en relation des vallées avec les espaces maritimes et

littoraux, principaux supports de la biodiversité communale.

Par la préservation des milieux remarquables identifiés notamment aux abords des vallées et
du littoral, couplée a la sauvegarde de la trame bocageére et boisée ainsi que des cours dé e a u
des zones humides et des milieux associés, le projet communal affirme la protection de la
trame verte et bleue de Plestin-les-Gréves.
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Photos n°1 et 2 : Protéger les espaces environnementaux forts
(exemple de | destuaire du Dou

1.2. Mettre en valeur les paysages, le cadre de vie et | identité a la
fois rurale et littorale de Plestin-les-Greves

Ainsi, il convient de :
- Préserver les espaces agricoles de la commune

- Maintenir des coupures paysageres et des cénes de vue qui participent a la mise
en scene du paysage,

- Prendre en compte la topographie de la commune,

Afin de pouvoir garantir une qualité paysagére et urbaine des nouveaux quartiers, i | sbéagi r
de renforcer la reglementation tout particulierementvis-a&-vi s de | é6aspect des <co
de leurs abords en proposant des prescriptions et recommandations urbaines, architecturales

et paysageres dans les zones AU.

Le bocage est un paysage de champs enclos de haies, de talus et de lisiéres boisées. La
maill e bocag re est l e r®seau form® par l 6enser
maillage bocager constitue une forét linéaire qui permet le fonctionnement des espaces
naturels en les reliant entre eux. Cette maille bocageére est un gage de biodiversité qui joue a
la fois un rtle dobéabri pour de nombreuses esp ¢cC
corridor ®col ogique. Co arstaconstituti®nl d®lmteameé vefeo nd a me nt a

| I sdémésperver, voire renforcer latrame bocagere, les espaces boisés ainsi que les
haies et talus, sur la totalité du bocage, présentant un intérét dans la structuration du
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paysage naturel et urbain, par le biais des outils que les Espaces Boisés Classés ou encore
| 6i dentification au titre de |l a Loi Paysage.

Cette démarche visant a lutter contre la banalisation des paysages ruraux vise également

BN

a.

- Limiter les possibilités de densification sur les secteurs de forte sensibilité
paysagere,

- Protéger et en entretenir les chemins de randonnées et les chemins creux en lien
avec la trame bocagere

- Protéger le patrimoine archéologique, par le classement des sites archéologiques
de degré 2 en zone naturelle.

Photos n°3 et 4 : Préserver les éléments de paysage

1.3. Gérer les secteurs arisque

La commune de Plestin-les-Gréves est soumise a un risque de mouvement de terrain au Nord

de I a commune du f ait sueleslsie®dedHsgolo me laminté de f al ai
I 6 Ar mainsi quaude Saint Efflam. La commune est aussi sujette au risque de submersion

marine s u r |ir@ dudDounoa, Toul An Hery ainsi que sur Saint Efflam.

Ces deuxrisquessontdonci nt ®gr ®s aux r ®f |l exi ons de d®vel oppe
de la commune.
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14. Pr ®server | a dacadux déRlogdpemednts éua u
territoire
La qualité des eaux maritimes est un élément essentiel pour Plestin-les-Grevest ant déun poi

de vue de la santé publique, du tourisme et de I'image de Plestin. Ainsi,| es choi x doéur ba
en amont ne doivent pas impacter sur la qualité des milieux marins.

En effet, dans un premiertemps,le mai | | age bocager permet dobéam®l i
limitant et ralentissant les ruissellements et en filtrant les écoulements avant leur arrivée dans
|l es cours dobéeau. ||l permet Q®raltemeomt r,éeé@lvVM® D \0a

donc de préserver le maillage bocager de la commune.

Dans un second temps, les systemes d das s ai ni setsde haegestion des eaux
pluviales et de ruissellement doivent °tre r®fl G
mi crobi ol ogique 0 U (adue® vettes,ogfflbrésceacesi de nrmicro algues

toxiques).

I convi endr aaldzZbietde captagieg id|GarRant Ar Yar.

La commune sbéinvestit dans | a reconrwfégeelede | a
bassin versant et les espaces naturels dans le cadre de ses nouveaux projets
d 6 a m®n a g.&enmestres envisagées visent a :

- Limiter] 6i mper m®abil i slatnison edezone@lss dour bani sati o

- Privilégier une gestion alternativedeseaux pl uvi ales dans | es zone
future, par des méthodes moins co(lteuses en termes d6i nvesti ssement
dbéent r;et:ipkime de jeux, espace paysager dans des aires de rétention peu
profondes et paysagées, noues paysageres (fossés plantts dbéessences hydro
permettant une filtration écologique des polluants),

- Préserver les fonds de vallées de toute construction,

- Préserver les zones humides de toute construction et travaux de drainage ou
remblaiements.

Dans | e cadre du PLU, | 6®val uati on environnement
a

néinfluencera pas sur | gualit® des eaux.
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1.5. Protéger et mettre en valeur la facade littorale de Plestin-les-
Greves

En tant que commune littorale, Plestin-les-Gréves est soumise aux différentes régles
retranscrites dans | #2l-tasuvandai hdUr pae@i shappPlILi cat
du SCOT). Ainsi, la commune veillera & ce que son PLU respecte la loi Littoral et les
dispositions du Schéma de Cohérence Territorial du Trégor.

Dans | e cadre de ce projet, il sbébagira de
- Respecter | es c apdedaicominsne dedPlestic, u e i |
- ldentifier et préserver les coupures d 6 u r b a n idwsterritoirey n
- Limiter et | ust idhnséesespades prbchesidisravage,o n

- Interdire toute nouvelle construction dans la bande des 100 metres a compter de
la limite haute du rivage en dehors des espaces urbanisés, en conservant des
autorisations pour |l es ce@ni¥douu€bdender ®gUebat

- Protéger les espaces remarquables notamment situés sur la partie Nord du territoire,

- Permettre |l e d®vel oppement de | 6urbani,sati on
au sens du SCOT Treégor.

- Permettre uniquement des aménagements et extensions des constructions
existantes dans les secteurs urbanisésen dehor s de | Gangpgrieo mM®r at i
pr ®j udagrecdture,nil 6" | dar chi t e aitlapretection dethifrangeonnel | €
littorale (bande des 100 meétres et espaces remarquables).

Photo n°5 : Protéger et mettre en valeur le littoral
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2. ASSURER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX DE LA
COMMUNE TOUT EN PRESERVANT SON PATRIMOINE

2.1. Agir pour le maintien du patrimoine architectural et urbain de
Plestin-les-Gréves

Plestin-les-Gréves présente de nombreux éléments architecturaux intéressants notamment
dans le centre-ville qui a su conserver ses caractéristiques historiques. En outre, des villas de
caractére ont été maintenues dans certaines parties du territoire (Saint Efflam).

La volonté communale est d 6 i d e net préséreer le patrimoine bati particulier qui se
compose de batiments remarquables mais aussi des petits éléments patrimoniaux ruraux
(four, puits, calvaire, murs, etc.).

La préservation du patrimoine bati et culturel du centre-bourg, des villages et hameaux sera
assurée en:

- Préservant les caractéristiques architecturales des anciens corps de ferme,

- Encourageant la réhabilitation du petit patrimoine bati (murs et murets, fontaines,
croi x, puil tbts déntef ieamt au t,itre de | a

- Protégeant et valorisant le patrimoine architectural localen | 6i dent i
la loi Paysage et le protégeant par des prescriptions réglementaires au sein de
reglement du PLU.

(I CRRRERERERIRNT LRORORRRDRN ORRORNS’

Photos n° 6 a 8 : Le patrimoine architectural de Plestin-les-Greves

QUARTA - 61294U 11
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Cette protection du b ©tprésergadi@anc des maractemséques doéune
paysageres, urbaines et architecturales traditionnelles du tissu historique du centre bourg

et des hameaux, not amment par | dapplication dou
urbaines et paysageres identifiées.

Le patrimoine bOti est souvent mis en avaht mais
|l e bocage participe ®galement ° | i Géastt®nd@®| @=
patrimoni al i mportant, “ la fois patrimoine natt

territoire que le PLU vise a préserver.

2.2. Limiter la consommation des espaces naturels et agricoles

Les ressources et possibilités fonciéres disponibles sur Plestin-les-Gréves sont actuellement
limitées de par les dispositions issues de la Loi Littoral.

La commune doit donc f avor i s estructiréds@®magantgeeonrs® d o e s p
des projets ddédensemigl eba®f I ®c h dedesdldineres dnreesi o n

sous le régime du POS, réalisée au coup par coup, doit étre remplacée par une urbanisation

qualitative et ainsi limiterlac ons o mmat i opace éteépdndrecasx objectifs des lois

cadres.La densit® des nouvelles op®rationspad® habit a
r glement et | es orientations dbéam®nagement .

La commune a pour objectif de poursuivre la croissance de 0,8 % en moyenne par an

constatée de 1999 a 2006. Pour répondre a cet objectif démographique, environ 250
logements devront étre créés au cours des 10 prochaines années.

Les secteurs de développement urbain seront donc étudiés et développés en fonction de cet

objectif et seront gérés par des orientations d 6 a m® n a geé da @rogrammation. De plus,

une densité minimale de 20 logements par hectare s er a obl i gatoire sur I
zones a urbaniser. Une densité plus faible pourra étre développée, sur certaines opérations,

enfonct i on du cadr e envi r onnannQetélémentdezaseglemmentealirk doi nt
demai ntenir une consommati.on dbéespace raisonn®e

1 soO®giuti rdde de moiti ® | a consommat i onobskdéespaces
de 2004 a 2014 (32 ha).

Une partie des développements de la commune sera trouvée dans le comblement des
«dents creuses» d e | 6aggl om@&ri anten opergnatt@nt une densification
malitrisée des espaces urbanisés, tout en assurant la préservation de la qualité de vie pour
tous.

Cette démarche de limitation de la consommation des espaces naturels et agricoles

sera également intégrée dans les projets de développement économique. Ainsi, les

secteurs spécifiguement destinés a accueillir des activités économiques ne pouvant trouver

place dans les espaces urbains mixtes du fait de leur spécificités (dimensionnement,

nNui sances, espaces skontgptinasés pounlimiema conssrdnation des

espaces agricoles et naturels. Leur d ®1 i mi t at i"onl 6s®ocihnesiclrei ti nt er ¢ o mi
cohérence avec le SCoT Trégor. Les développements économiques de la commune seront

favorisés en renouvellement et densification des espaces urbanisés, tout en assurant la

cohabitation avec lieux de vie (prise en compte des nuisances).
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En outre, le renforcement etlerenouvel |l ement de | 6o0offre en ®qui j
préférentiellement au sein de la trame urbaine existante.

2.3. Ameénager et valoriser le tissu urbain existant

Plestin-les-Greves présente un centre-ville trés attractif et vivant qui doit étre maintenu mais
aussi un espace agricole subissant de nombreuses pressions fonciéres. Ainsi, les processus
d 6 am®n age mespaces tiltres au sein du centre-ville et de renouvellement urbain
doivent étre encouragés pour assurer une évolution progressive et cohérente de la ville.

L 6 e s p a centre-dlle de Plestin-les-Gréves présente de nhombreuses dents creuses (cf.
recensement des dents creuses mis en place par LTC sur Plestin-les-Gréves dans le rapport

de présentat i on) , ces secteurs pourront fai etede | 6obj e
programmation. L6éobjecti fdesnesriaf i ®&lrorlse dtei ssu urbain et
urbain. Les opérations urbaines maitrisées et encadrées seront privilégiées.

Afindeper mettre | a mise esmgloples @aeomthine pdirraexercen
son droit de préemption urbain sur les zones urbaines et a urbaniser (zones U et AU) du
PLU. Des orientations déam®nagement pourront °tre

Photo n°9 : Photographie aérienne du centre bourg, sources : Google Earth
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Plestin-les-Gréves a réussi depuis de nombreuses années a conserver et a développer des

espaces publics et des espaces partag®s et fr ®q
collectivité est de pouvoir maintenir ces espaces de cohésion sociale, mais aussi de pouvoir

lesf ai re ®voluer en fonction de | daccroissement
population.

Photon°10: Un des ptll es do@bPlesimpes@eves s publics
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3. DEVELOPPER UNE OFFRE DE LOGEMENTS DIVERSIFIEE

3. Favoriser | 6accueilesediacitanbadar el | es f a
construction de | ogements destin®s
permanente

La commune de Plestin-les-Gréves entend mettre en place une politique de mixité sociale
et générationnelle.

Léobjectif communal dans ce domaine est de
- Favoriser lelogement!l ocat i f ° | 6ann®e, avec des taille
- Satisfaire 7 des demand aevandse fraluBe pamdesepstiisd 6 ha b i |

collectifs, des maisons de ville, d e habitét groupé et des maisons individuelles sur des
terrains de tailles diversifiées.

32 Diversifier | 6offre en | ogements po
et générationnelle

Afin de préserver un certain dynamisme sur la commune, la municipalité souhaite adapter son
offre en logements pour répondre aux besoins de la population tout au long de son
parcours résidentiel. Ce choix en matiére de diversification des typologies et de destinations
des | ogements permettra °~ |l a commune ddé°tre plu
| 6ensembl e des popul ations ,( pceoruspd remrse sa v@oge® eesn,f ajne u

La commune a pour volonté de favoriser la mise en place et le développement d'habitat social
sur son territoire, afin de respecter les objectifs de mixité sociale inscrits par la loi DALO. Il
s 0 adgd a ¢ ¢ mequlietemeat la production de logements locatifs sociaux a hauteur 20 % par
rapport au parc des résidences principales. Ainsi, des obligations de production de logements
locatifs sociaux seront prévues sur secteurs de projet.

Le développement de la mixité sociale et générationnelle sera recherché, dans le but de :

- Permettre aux personnes agées en perte de mobilité de rester sur la commune et
dans le centre bourg,

- Permettre aux jeunes ménages, quel que soit leur niveau de ressources, de pouvoir
so6installer sudoalvaoi ¢ onmneu ncehoeitx entre | 6dacces
location.
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4. RENFORCER LE DYNAMISME ECONOMIQUE COMMUNAL

41. Soutenir | e commer ce, | es services,
culturelles sur la commune en renforgant la mixité urbaine

La commune souhaite programmer et encadrer son développement économique par trois
axes :

- Dans un premier temps, il semble nécessaire de préserver e t de conserver I e
commergcantsi t u® autour de | a place de | 6Eglise et
commune souhate per mettre | 6installation déactivit®s

encore tertiairesaf i n de maintenir ces espaces doé®chang
a la commune. Ainsi, les nouvelles installations commerciales, & ‘
artisanales ou tertiaires ne présentant pas de nuisances
pourront sO6i mplanter dans u
| 6ensembl e de | a z o nElesouhaite affinCls
| a capaci tnixité ddansn bes opérations de
développement urbain en permettant une diversité dans
les programmes entre logements et des activités
économiques : commerces, artisanat, bureaux, etc.

Photo n°11 Commerces du bourg

- Dans un second temps, afin de permettre | 6i nst al |l ati on de nouvel
commerciales n ®c e s s iavaatageé d @a@m®nage ment e,tla cdrenuneuper f i |
souhaite permettre un développement des activités commercialesne pouvant so6®t
au sein du cdansle piodtnngbnmeut degla zone commerciale déja existante

sur | 06 des Ferares ke
Gall, conformément au
SCoT Trégor. La

collectivité veillera a trouver
un  équilibre de la
concurrence entre les
petites activités du centre
bourg et les activités sur cet
espace dédié.

Photo aérienne n°12 : Espace
commercial existant situé Avenue des
Freres Le Gall

Enfin, la commune souhaite maintenir les activités artisanales et industrielles
n®cessitant dbébavantage doOéespace déaprédeatsss®qui pem
son territoire, et potentiellement per met t r e | 6accuei l de NouvVe
économiques.Ai nsi, il convient de p®renniser | es es
du Chatel, secteur économique a vocation intercommunale, située au Sud du bourg.
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Photon°l3Parcd 8 Acti vit ®s du Chot el

4.2. Favoriser les activités maritimes, touristiques et de loisirs

Au vu des caractéristigues géographiques de Plestin-les-Gréves, les différentes activités
tournées vers la mer occupent une part non négligeable de la vie économique de la commune.
La volonté de la municipalité est de favoriser le maintien et le développement de ces
activités.

Dans cet objectif, la commune veillera a préserver et entretenir les ouvrages maritimes et
portuaires pour poursuivre le développement des activités sportives et de loisirs en lien avec
la mer et le littoral.

Une attention toute particuliére sera portée a la conservation des équipements et
infrastructures liés au tourisme en favorisant le maintien et le développement de la capacité
dbéaccuei | parlehiaisidessonioffreide campings, gites et hotelleries implantés sur la
commune.

Photos n° 14 et 15 : Favoriser les activités maritimes, touristiques et artisanales ainsi que leurs équipements
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4.3. Maintenir et encourager le développement des exploitations
agricoles

Plestin-les-Gréves est encore aujourd’hui une commune présentant un grand nombre de
sieges d'exploitation et des surfaces agricoles utiles importantes. Ainsi, il convient de limiter
la consommation des espaces agricoles. Dans cette démarche, le projet de PLU vise a
limiter les extensions urbaines en favorisant les développements urbains en renouvellement
et densification des espaces urbanisés.

La commune souhaite favoriser le maintien des exploitations e n tant qgudacti
économiques importantes de la commune et activitésd 6 ent r et i en des paysages

Les r®novations sur |l es hameaux agricoles serol
déentraver | Gaaqualit®des pRysamesr i col e

La commune souhaite mettre en place un phasage
autour du bourg afin de ma triser | 6espace agr.i
destination.

Les changements de destination de batiments agricoles actuellement en activité sont exclus

afin de pr®server | 6out i lagricelgsrd écionlte®r ° € e ratraci hnist el
patrimonial pourront changer de destination ” condition de ne pas comprt
agricole ainsi que la qualité paysagere et environnementale du site.

En outre, afin dbéassur er leprajet@®mueatantend vodsersla e x pl o
diversification des activités agricoles en y autorisant le développement de gites ou de
camping a la ferme.

La politique de développement urbain mise en place dans le cadre du présent PADD permettra
de | imiter |l a cosagdoolesati on dbdespace

Photo n° 16: Préserver les surfaces agricoles
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5. RENFORCER LATTRACTIVITE TERRITORIALE PAR
LAMELIORATION ET LE DEVELOPPEMENT DES
INFRASTRUCTURES

5.1. Hiérarchiser les voies et préserver une bonne accessibilité sur
| 6ensembl e de son territoire

Léorganisation g®ographique destiavaloanmmaoret et I @&
perturbations en matiére de circulation et stationnement.

Photos n° 17 et 18: Vues sur la RD 786 a Saint-Efflam

Afin d'améliorer I'image de I'entrée de ville, de sécuriser les lieux et d'améliorer l'accés a la
plage, la commune souhaite réaménager la RD 786 au sein du village de St Efflam, porte
doentr ®e de Plestin et fa-ade maritime i mportant

La commune prévoit, dans le cadre de son développement durable, d @méliorer les
d®pl acements sur | 6ensemble de son territoire

Léanal ys e \dage dk Rlestindes-@réves a révélé un manque de lisibilité de certains

secteurs du fait de la présence de nombreuses lotissements sans connexion viaire ou

piétonne. La commune entend porter son attention sur le systéme viaire des espaces urbains

actuels et des nouvelles opérations pour maintenirlesd ® pl acement s sur | 6ense
commune et sous toutes ses formes (voiture, cycliste et piéton). Cette réflexion générale

pourra aboutir & des emplacements réserves.

Des dispositions particulieres pourront étre prises pour créer des espaces de
stationnements © | 6entr ®e de ldsdéplacememts doax ent ai ns.i
période estivale.

5.2. Maintenir et conserver les déplacements doux sur la

commune
La commune entend prolonger, dans le cadre de son développement urbain et des activités
de loisirs, les | i ai sons pi ®t onnes et cycl abl es aur | 6e
notamment lesr el ati ons avec son centre bourg et l es

quartiers périphériques de la commune.
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Au niveau du développement des activités touristiques et de loisirs, la commune souhaite
affirmer la continuité de son circuit pédestre sur le pourtour du littoral et au sein de son
espace rural (chemins douaniers).

A cet effet, des dispositions particulieres pourront étre prises pour créer des réseaux continus
et sécurisés. Cette réflexion générale pourra aboutr al a mi se en Tuvre dbéemp
réserveés.

Photos n°19 et 20 : Poursuivre le développement de cheminements doux

Photo n° 21 : Chemin de randonnée Plestin les Gréves. Source : Les chemins plestinais.

5.3. Développerlestechnol ogi es de | 6i nformati ol
communication

La commune de Plestin-les-Gréves souhaite as s ur er | dacc s auwestr s h
entreprises et de la population de son territoire non seulement dans le cadre du
développement du télétravail, mais aussi afin de réduire les inégalités sociales.

Ainsi, il sbagit de0 ah® ladébrecoptigue.rA cet effet,da nmeicipdlité 5
envisage de se raccorder sur les futurs réseaux et d'encourager au sein des prochaines
opérations d'aménagement la mise en place de fourreaux en attente des réseaux.
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